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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel principal et d'un appel incident portant sur 1'évaluation d'une indemnité d'éviction en
matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce examine les postes de préjudice du preneur
évincé. Le tribunal de commerce avait validé le congé pour reprise et fixé 'indemnité sur la base d'un
rapport d'expertise, montant contesté par les deux parties.

L'appelant principal, le preneur, en sollicitait la majoration, tandis que les bailleurs, par appel incident,
en demandaient la réduction. La cour procede a une réévaluation de l'indemnité en écartant
partiellement les conclusions de 1'expert.

Elle retient que pour le calcul du préjudice lié a la perte du droit au bail, il convient d'appliquer un
coefficient multiplicateur de soixante mois au différentiel de loyer, conformément a I'usage en matiere de
baux de longue durée. La cour considere également que la perte de clientele doit étre indemnisée sur la
base d'une année compléte de revenus, estimant qu'il s'agit du délai nécessaire a la reconstitution d'un
fonds de commerce.

En revanche, elle écarte les prétentions du preneur relatives aux frais d'améliorations, faute de
production de justificatifs probants. En conséquence, la cour réforme le jugement, rejette 1'appel incident
et, faisant partiellement droit a I'appel principal, augmente le montant de l'indemnité d'éviction allouée
au preneur.
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