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Abstract
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Evaluation du fonds de commerce, Droit au bail, Contre-
expertise, Congé pour usage personnel, Bail commercial

Indemnité d'éviction, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Le débat portait sur 1'évaluation de 1'indemnité d'éviction due a un preneur commercial suite a un congé
pour reprise personnelle. Le tribunal de commerce avait fixé cette indemnité sur la base d'un premier
rapport d'expertise, contesté en appel tant par le bailleur, qui le jugeait excessif, que par le preneur, qui
en sollicitait la majoration. Apres avoir ordonné une nouvelle expertise et écarté les critiques
procédurales du bailleur, la cour d'appel de commerce procede a sa propre appréciation des
composantes du préjudice. Elle retient que les deux expertises ont erronément calculé le droit au bail sur
une base de 36 mois, alors que l'ancienneté de l'occupation justifiait une base de 60 mois. La cour en
déduit que le préjudice réel du preneur est supérieur au montant qu'il réclame lui-méme. Statuant
toutefois dans la limite des demandes formées dans 1'appel incident, elle ne peut allouer un montant
excédant les conclusions du preneur. Le jugement est par conséquent réformé par une augmentation de
l'indemnité d'éviction a hauteur de la somme sollicitée.
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