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Mots clés
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Elements du fonds de commerce, Déclarations
fiscales, Contestation du rapport d'expertise,
Calcul de l'indemnité, Bail commercial

Indemnité d'éviction, Baux

Base légale

Article(s) : 10 - Dahir du 2 chaoual 1374 (24 mai
1955) relatif aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal
Article(s) : 7 - Dahir n° 1-16-99 du 13 chaoual 1437
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°
49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal
Article(s) : 40 - Code général des impots, institué par
I'article 5 de la loi de finances n° 43-06 pour I'année
budgétaire 2007, promulguée par le dahir n°
1-06-232 du 10 hija 1427 (31 décembre 2006)
Article(s) : 59 - 142 - Dahir portant loi n° 1-74-447 du
11 ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant le
texte du code de procédure civile (CPC)

Source
Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un double appel contre un jugement fixant une indemnité d'éviction commerciale, la cour d'appel
de commerce se prononce sur les modalités d'évaluation du fonds de commerce en l'absence de
documents comptables et fiscaux probants. Le tribunal de commerce avait ordonné 1'éviction du preneur
tout en réévaluant a la hausse le montant de l'indemnité proposée par l'expert judiciaire, notamment au
titre de la perte de clientele. L'appelant principal, le bailleur, contestait le pouvoir du premier juge de
s'écarter des conclusions de 1'expert, tandis que 1'appelant incident, le preneur, critiquait le caractere
sous-évalué de 1'expertise. Apres avoir ordonné deux expertises successives, la cour retient que le dernier
rapport doit étre homologué, relevant que 1'expert a fondé son évaluation sur des éléments objectifs tels
que la visite des lieux, I'emplacement et la nature de I'activité. La cour souligne que le preneur ne peut
critiquer 1'absence de prise en compte de la perte de bénéfices des lors qu'il a lui-méme manqué a son
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obligation de produire ses déclarations fiscales, empéchant ainsi un chiffrage précis de cet élément du
préjudice. En conséquence, la cour d'appel de commerce réforme le jugement entrepris en portant le
montant de I'indemnité d'éviction a la somme fixée par le dernier expert et le confirme pour le surplus.
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