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Abstract
Mots clés
Réduction de l'indemnité, Pouvoir souverain
Théme d'appréciation, Indemnité d'éviction, Expertises
Indemnité d'éviction, Baux contradictoires, Expertise judiciaire, Evaluation du fonds

de commerce, Déclarations fiscales, Clientele et
réputation commerciale, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur 1'évaluation d'une indemnité d'éviction commerciale, la cour d'appel de
commerce précise les modalités de sa détermination en présence d'expertises judiciaires contestées. Le
tribunal de commerce avait fixé le montant de 1'indemnité sur la base d'un premier rapport d'expertise.
L'appelant contestait les méthodes d'évaluation, notamment la prise en compte de déclarations fiscales
communes a deux fonds de commerce exploités par le preneur. La cour retient que la date de début
d'exploitation a considérer est celle de l'acquisition du fonds de commerce, et non celle, postérieure, de
son inscription au registre du commerce. Elle juge en outre qu'en l'absence de comptabilité distincte et
faute pour le bailleur de rapporter la preuve d'une ventilation différente, il convient d'appliquer un
coefficient de moitié aux revenus déclarés pour déterminer la part imputable au local concerné. Faisant
usage de son pouvoir d'appréciation au vu des différentes expertises versées aux débats et des éléments
du dossier, la cour fixe souverainement le montant de l'indemnité due au preneur. Le jugement entrepris
est par conséquent réformé sur le quantum de I'indemnité, qui est substantiellement réduit.
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