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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la détermination du montant de
l'indemnité d'éviction due a un preneur commercial, dans un contexte de contestation croisée des
expertises judiciaires. Le tribunal de commerce avait validé le congé et fixé 1'indemnité sur la base d'un
premier rapport d'expertise. L'appelant principal, le preneur, sollicitait la majoration de l'indemnité en
critiquant les méthodes de l'expert, tandis que l'appelant incident, le bailleur, en demandait la
minoration. Aprés avoir ordonné une contre-expertise en appel, également contestée par les parties, la
cour rappelle qu'elle n'est pas tenue de faire droit a une nouvelle demande d'expertise des lors qu'elle
dispose des éléments suffisants pour statuer. Exercant son pouvoir souverain d'appréciation et se fondant
sur les dispositions de la loi 49-16, la cour écarte partiellement les conclusions des experts pour
recalculer elle-méme les différents postes du préjudice. Elle retient notamment, pour 1'évaluation du droit
au bail, une méthode de calcul fondée sur le différentiel entre la valeur locative et le loyer acquitté,
capitalisé sur une durée de soixante mois justifiée par I'ancienneté de 1'occupation. La cour d'appel de
commerce réforme en conséquence le jugement entrepris en majorant le montant de l'indemnité
d'éviction et le confirme pour le surplus, tout en procédant a la rectification d'une erreur matérielle.

Indemnité d’éviction : La cour d’appel dispose d'un pouvoir souverain pour fixer le montant du dédommagement sans étre liée par les conclusions des expertises judiciaires (CA. com.
Casablanca 2023)

2/9


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/reforme-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-souverain-dappreciation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/fonds-de-commerce/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droit-au-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/contre-expertise-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/conge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/clientele-et-achalandage/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/calcul-de-lindemnite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/

Texte intégral

oslill ik 2l ghiall sas

osiiliey « 12/12/2022 pioly we @ode Slttwl Jla pgelis thuwly (Go) wads 2y soludl osilivall ansi eua
sae ciad 2022/8219/191 (&, 5 lad il & 2022-10-03 gl eliadl Hlally £, latll eSaall e joliall (Sall sLinitoy
fleall §LaYL o, layt e 2islaally tpscnsall & o UL pian Jouly JSAN 8l Ly Upsuna 5 Wilunl ond 9264
Sl [olsiall] o i g ! Jasll o dolio asly oo 5 pa g2 lhilis 2021-07-16 5 2021-07-12 )iy pule eall
silall plianis = pass I osdie 5 aaly s Gilaiw — ¢4y 621.000,00 flie & Liny sai o iSall 6 Sall el 5 olial!

C ULl 8l iy s ddaalie

ailiws 2023 Ll 06 fsly de uje god iliftel Jliay delis thuly () pSall se sl ale Cailtuall audi LS
- odel 4l jLtiall gakall (St slinita

:JS.JJILFA
211 a1 cand 21/02/2023 g ylis aleall ssgaill Sl ey e sills La¥ uilinay! Jsids cull uw cua

LS o) ol Jliay delis sl i () pSall sre syl o ¢ 4 gpalaall (Sl g s alall 5ils oo olituy cua
Bss (o) bz Ty oo JS ppale ool K 4l 4 pose 2022-01-10 o liy sloandl Sl a,latll 2aSaell s
tub ials & rral eodl Ols ¢ a0 600 Lajad & b o guy eliapdll Il []53all] o ISIN 5 Laill Jaall () pnibisy
Aoy 4 Juosi LS 12-07-2021 iy ((ow) cmpasbgn s 4 Juosi o a3 148 Juadll 3lai & S o iSall da g add dlaal
A1y palin p 58y ag g L sSTell oLl Jaall o g2 1,3 lalS bl 20D5 ) 44 pgaia 2021-07-16 gyl (ow) rnsbisy
By Juasi 5 20183-07-12 o,y (o) wrpadiss &y ppele eanll 4y Junsi @l 1Y) e 2isliaally (Sall Guoill 5 ¢ 48dl 5
O polie asdy ooy b elagdl Slall [olsiall] o GISI il Jaall oo g2 1al (Salls 2021-07-19 g,y (-ow) s sy
ile aule puwdell SILYE of L ela @Al () craibis By piele etoll sline Jlioy Zigsiell 2ulsall 3Sdall o el
Gl sall 5,801 e feliyy o laadll G siall sl oss jalits ali oo 98 Fladll G giall wilS o Slite] e Jlab o8 JlaI
@il Jasll dae ooy pmoball S 4l e genell of @ sla @il (il thwlsr (ov) oo 28l sbimell Jlio ps
dle 2,8 2 Laall Gag Sl Jaall o o iSall 18] Gkl by Jslay esall ols elimull Il [olsiall] o Gl
5n shal ool 1116 o8, guugetll (Sall e foliy 5 ¢ sloandl Hlall hug gon aisas aalsi ssSdall Jaall of Lile
Jaall Lagelyil Jilio ppule geaall satuall (g saill wianty ald ill [sslane Pha] suall JI libab se ALl 3 Giay 58
sla @l 8 pall way Cidiad 8,S3ey Jo¥l dile geuall Vo] e Tl 5 ¢ pay0 621.000,00 jlie & sune sseall ¢ sun 0 (5 laill
sing o suall ol desunge e sl of 2la @lli 5 a6 G oo 63 sulell e Ll 8,81 ol aing of uall o Lesd

Al o geady Ll witwl il Zpwlaell Hulasll

Indemnité d’éviction : La cour d’appel dispose d'un pouvoir souverain pour fixer le montant du dédommagement sans étre liée par les conclusions des expertises judiciaires (CA. com.
Casablanca 2023)

3/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/

oLt 8 uall sy 8 Sdas anly JS b 5 SLLYI Olsi yuma 2022-09-26 uls LAl wluls saay Glall ghol e el
44 g saball (SA LA jus 2022-10-03 dulal dgluall Cilall 3as 4is Gl bYI

Syl Ol

Sl tiun pad ¢ ekl 5 gargatll (Sl e crinio piliftul o Lo 8L JEal) poniiey osielall dlussd duga
dislaall ) ) (Sl ol e, lil a8 wal€ ol 5 ¥ daoull 2aSae o lbl ui il ol 5 2aaall ol gusgatl!
ciaai Gl g 8 uall aay i, lall 8 S3ay cla Ll gsasll g9 [l o] suall Gk e 83adall §yall 51580 e
4 Jiw 5 Laay LeSaall 4y padill dlaluall s gay Lail 181 e @illll ol o iy gaill ayanty Blati Lie sun go g 44lSh Lo gds
ore Bouall any 8,S5all Ll il L g [sslhne Dha] suall 55a e LISIL wostel 2iluny) 2aSasll of Y] blsw 50
e o Jlas ISy i il o bl leati o 8543 09 pio8l lwall spaill Yuuadi 5 Alas i Ji fas ¢ ls 4ol 5 g 58
oo 64 Balall wlpniie G Gua e I g Bagan Balins B chia] osuaily (@il 1ia ggiab Ciagay o . ddlany] LaSanall
lion 5 ol Lpaslivg il aan3 (e 64 Bolall wlinite §A [slhae o] sall o v & Lilocniday widill anes ain
5 ale Lapb iy il il (e Olgadly 44 aydill 8555 0 5S35 A (e o3 gl 5 4 Juosi ) saggaill (ST Gobain e

(saggatll (Sall G saanall

il Al a3l a8 0S5 Lals LB ¢ sdall LS, ol augilal) wbibacall 5 byl scall ol w5ail 55l ol cun
Beis Sy samy ol 5 ¢ ZaSaall 4y el i gasgetll (KAl ela Loy il o] ¢ susgaill (Kol slabe iS5 o ilall aun siuy
Jorsws ill Joall gsainn & Slilasn Yo 28 i Lngung oy Ugild Zaitall Hlalusall asias of e 5 ool (& 3all sunle
il sally 55eadl wny 8,530l slale 3is Joill 5 [sstane e ] saadl 8ok oo 83atell 5ouall slaiul dae iy Los o3lail e

. 2022-09-26 iulay Ly Joall dlaiy!

seall cell all baill g Lty saad 5dsall 2eSaall e suleall suggotll (Sl 1 g sasllid 550all ¢ gnse cium e s
I 3 ol yumie Glads o siall 1ia Jaddy of e @, latll oYl Gluss e Gatuwall g saill aand las ooy s dually
s 5595 oy Sall 46T Loy o 2, ] Zamally olig 3l 6 peme e oas 8,8 pall 2aSaall oy ol aaally olig3l1
Lea oo ot iSall il Loy dga oo Gy, laill Laasally el 3l yoniny 2laiall dboiill o Ublad 5 ¢ &30 § g go Jaall ot I
ouranli 5 Aaw] G g gl (38 Al g punge Jaall Gl elli 51he o 5 ¢ gagotll (Sl sla Loy lastia 05 uall ol 2l
@gbmwcj}ql;qul%y;ly DLy oo Balisy Tsad S a8 Jaall adge ol s 1990@45.“9;3119;)@14‘4?
sde suall Gk e Jlaieyl oy of all dihially o SI dags o Wi)) e oo g &l daasally el 31 e e 5l Gule 2 dilaiay
@olaill Jaall Logy seats il m@,@m owila of sua¥l 5 70 fwi & sssa @il 2 latll taeully sl Luaie i

- 100% e & Laasant uny 4if praall 5 dalise uin opo 50all § sun s

woie] 4l dua aglu jué wlibae e ol a0 482.400,00 i [ slanall Joha] suall sonn aid el & gall dun oy
Jaall of ol e ailin it JSiy sl ssim il ypatil 1ia 2gsliall eodtanll 2SI fagall e yomtall 1ig] dapsls sic
BouSIl oMaall ot oo iy paye sie 62 diabius 5 Gl 53 Jas" e 35ke B3aiall spall S dia o3 LS 8 pall p e e
o e 8k 58l g ge Janall of 2lay s ik 13S0 S Laif] 3 gl spsadl el ile sate] Lo old les ¢ "siuiall
52 LS 3l e sl i 0S4 5 « a0 20.000,00 8 iguliall dlaall alilaall 5 ddgiall 2SI dagdll ol suS

steall aall 5K ellly 5 . a0 698.400,00 Sladdl i 3all dast =oslsin 3 x b 12 w40 600,000 — a5 20000,000

Indemnité d’éviction : La cour d’appel dispose d'un pouvoir souverain pour fixer le montant du dédommagement sans étre liée par les conclusions des expertises judiciaires (CA. com.
Casablanca 2023)

4/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/

s Hlall jlayl @ gall solaicl aaay gaggaill (Sallycla Loy asily o 5 elsuw aa e o ildll 5 adlgll Blla a8 [55lare DHla]
ol sy Som dll Gusle 2 ¢ 5Ly aalsiall sseall ¢ s g0 Jaall @laall adgall (Say dglball oMl sal 44 Jsoxall
05Si 5 o lall 3o lase (ass 621.000,00 & Jleadl pasaill wuai J i als @ill solgial iS5 pge
s Jsills Ljliel anes Ly i ualll cuaiy 5 Uil 5 Ladly dwwde e wlibas Huall wpull Gk e Sasiaall wlidasall
slaally (aiSe sMef liall p Gall o gl e ciny Gl (Sl ] sua 5 ¢ 2022-09-26 Lualay 8 pall way Li Sl clale

coball g due gun gally o 5 580 ey o 3N (s sUane Dha] Huadl 83000l 8 all 5 585 e

:@Lﬁjléﬂl&&&k}l&pw

Jaall oo ot lyd] Al 3 oyl Batuall oy saill wpaaty dishie & o lill 5 a0 G jalall palall (Sall o cua
ISy il il o pll s slane o] Saall wpull 55 gasgatll (Sall e Gulu¥l wetel wa)9 621.000,00 ilie & s laall
olelyos elliy pabill (Sall ] unile Juail Lulil 055 asgatll (Sl oLy Hlall ol Sliwl o] cun + ishie e Jlad
sie opranylall Gaiuall Gagaill ilie oo wipll @lli 5 abasi o iyl (Sall b 5 ool Ldilie et all jualiall JS
by Lolul opusile . ilall qle Cailiwll Jrand go pa,0 837.000,00 plie I sseall ¢ singe s laill Jasll o pgilyil
silall qle Cailiuall Jrani go pa ) 837.000,00 ileo I 4 asSaall (g saill jlie oo Il elld 5 dlasi iyl (<l
ol Jaall o g hil Ala i iy all Gatuall Gy saill saatl Mol 4] puile ol Basna tulua 5508 shyal lblial

CoSa e Dty JUall 38,0 5 . Jilall dile Cailiuwall Jyani 5 eloagd! Slall [olsiall] o oI

Sliw¥l e lis dawls () rSall e e AN Ciliuall 06/01/2023 f)liy die s95e oo 58 St po Zulsn 5500 e oliy
@il Lliall ¢ gis Jaall gdise gl ol 8ol o 4 illes Wilanl 4 asSaall o sl o s 4l lsa b ola [osrba galgall]
Sl e aeis Lo a1 138 Ledyog i i) 21 o pal] e 5asns Lm0 505,80 gl ol Los gt 448 s o

.Q.l.é.iLLm.AJl\_él.iiLle_i.s_,J L

pomall ol of LT €S G Loty gule laa SUtLwyl ¢ snga (Sall it wdl oyud il I Ls1 4slitin] Olwl 3
Loty g Slitt] Jliay oyl JEall i elgu o5 a5 LS (om) Gurls (o) 8 asiall o] of pun G (09) 58 cunibs
58 (0w) sy (ow) wads psasall 255 oo JSI adall plaaalls SLLY Gislie ¢ e & Uaal glagyl (<01 o

" - syl JEal Sy Lol ;aum.gl Jq Sylsll Lagil sic

2aSaall Ly el ill 5,0all e by pa,0 621,000,000 5,08 Jlan] plie & )laill Jua¥l dags sun gyl (Sall of LS
e wuete] Ll LS e gun gally Ciati ¥ Lgaaicl il §,all ul L@_ALAT‘)L'?{.\A Lo yd ailiwall o< V'L"l;t“ iy, il aglaay!
it ol 15Lals dyigia ool gl elli e il all 5,10¥ @er&mumm cuilS 131 5 puall sigl wadl 35l oyae Gilis
2SI o guall o LS el Unbuall oy @lasy oy sl Jaall 1igd 2adall Juaaall oo oS 1y i 28 sy L3y 30
o gull sdgl 5uall cubiasf all zaall i il b Lals! g oF 59 a0 14000,00 ¢ alie 3 & 5 pall wla Loaa all
8l sia disaa Lu,;wjm fo gl 2SI giliats ool oF cssam aSall (e oae aad L e Zosuw Lily Lo san
e pgele Cailiuwall £ giaall g satll Gany Lo dhasi oaaiys il gl Jle e st (SSIF s Jany Las . Jaell Tig!
o I el Jasll (g2 lhd] pe pass 621000,00 ¢ oyu8 Garsai ore 4 o Lasd Juiyl (S oty (S Lsaile
= 2 ilall e i pgule ailiusll Jpond po pas0 Al 25La3G (855 300.000,00 : jlie I auning cllis elingdl lall [l siall]
IS olsie of LS ¢ (1) st auiall caw] of oin & (on) gl SS3 @3l il (Sl i 31 guloll laall p3aly (S
Poliiyell . syl JUall ISy 8wyl JEally o)1l Glsiadl oo ((Gs) cradisn poasally (Go) cuadisr poasell 255 oo

Sl i

Indemnité d’éviction : La cour d’appel dispose d'un pouvoir souverain pour fixer le montant du dédommagement sans étre liée par les conclusions des expertises judiciaires (CA. com.
Casablanca 2023)

5/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/

A & dalis osiaky passn passn il L sls 10/01/2023 & 25,30 pgelis thwls paysinny esall §,S0e e ol
Ol il bl (KAl fsaine Gogeady Lol 5oeall way iliadl 5,550l sle WS Lol pudiliuedl cails 1 5508l
apall 51585 5 gasgaill (S (o wotel (a0 :621.000.000 : plie & ol 5 manlall sasall Gy gaill ) e LouST opudiliall
Baline 550n ehal dbasiy 4 pnd Lod il (Kol sl ppusaile Guludl s e ooy ouaty Las [sslhnall PDla] suall
widyl g silall ade iliusll Jrand @il ol e crwliall Gy saill wpanil dge s sall o Al ulaall s el

- Ot e ke (e By guay S el
Basin Span el a¥l e Lss oS B1/01/2028 3 2550 e il Ui e sudiliuall 2ylsn 5,800 o ol
e Lo Losi ST 31/01/2028 3 28,50 e sill Cislianall (i 5,5 e Uy

@il [ g siall sane] gl urall Lolsy 85 shyaly nlill 21/02/2023 by solall 211 sae gupgaill LN e liys
- 208 440.502,50 plis (& Fatuwall (o gaill saa

liaiie ayins ol uall sl of lsd sla il 13/06/2023 Loy il il gr 5 0all oy 8,800y odiliaall o¥of e oy
Jang @il e gl oudhll oy wlis elha] Uslany wiSey SLLYT cleaiwl 85551 ellsg a o 5 oo 63 Bulall oo 2ulill 5,811
ols aae 3 oo 63 sulall lpmital Wiy Wb o5 2l 550n ehyal cumigs odlel 8, 5Suall Oluwdld IS Joho a2 o,
sing o Suall vl ol dlls b Gl @l e 5050 Yy Gue punge e il Jy bas 2SI lea Yl stu of 2udlall 5 0all
oo iililin 20Lond 55 chia] of Usils cnlil] oo iy L] sutal il Zadall G semay Lule aitwl il duilwlasll sulaall
5 Al ol Ja¥l 2 5 Jislany wlluay 5ilis o aoia 2ds sulae I piass @ il Jua¥l e g saill Jal
Jeal g siaally golall umiall Zusall g gaill wpasil paluwiw LIS Guyle 2 0 aniliwd] Jaoll aise e eliali & ginall
oiaie e luitue oays 440.502.00 flee & Jlanyl Gy satll Zasd san Lot beginge o4 o suadl vl o5 5 laall
ani suall gl 558 ¢ gaslls f Jalls ea,0 51.937.50 wiliny saill 5 o 50 388.565.00 plie s, laill Juo¥l asi 5 il
3l 5 Ll oo Luginedl yaliall 5 wass 5000.00 flee 4 Guslodl yaliall e g laill Ja¥l Zasd wpani § soicl wl
goaall i palad cass 51937.50 usiy ol gLVl e palll jpunll Lol pass 383.565.00 plee & dslaill dasudly
Syae g ciame aa suiny suall sl QI Gals Lo ol ell3 (8)lay 5 va 50 440502.50= 51937.50 +p-a ,0 388.565.00
lelai,l ipe ool aitall eplalaall pan o 3] 2 grns Zuilwlas 3iliss 5 wllae e guiy of JSIY 5 J81Y aie ol goa
dhaall il lasa sl 500.000.00 55taii elis3ll 5 glo,ll 2o Allae ¥ ppail GuSall Guyd 5 Lida Llae o Sil Wsgale
oo & suall Galadd sLSIl 8 ell G Gall o seasy Ll Susll 580 sls Lo A ke 2 0 Jaell 85 5kaedl 5 Zoaliall
fles 5al Lo i saall o a0 20.000.00 3slaii ¢ laill Jaall iag I Shilly & ane alie 58 o a,s 336.000.000
b Jataall ol olsd plial bliiel JSy wand g Liagl O30l sens Les — it osale olite —pa59 2.000.000.00:
owle 2.0 Jaell gise o<l i3t an ilie 98 5 pas9 12500.00 flie & Ldd § 1,891 e @illl puall IS 5 oa 50 39437.50
ooy il e ol oa 53 15.000.00 5slaiy cuyay ¥ lall dila Jio & ol 5o Lal Callas apand 4l o diagd oo pd SIS saa
snlaall waiad Balins Byun bl cnunly 5 lesinses IS dpuie 2 Ll 5 Jall gilss danuio 2 adlel 5,5S0all 5l
L elyi Bolime doua ehaly 5o¥ly Loy 2891 ansy Jsill & suaile ¢ s laill JuodU Cauwliall (g gaill wyasil 203001 24 silal!

cgolaill Jua¥ e crwliall (g gaill wpaail due sum gall g ISEN Sulaall

o olpaiie §ya dua e L ela il 13/06/2023 fuulay puil Zowl sy 5l way 5 Siay pule Cailiwall e¥o] e el
9 ool Leoslivg gi_ll peped oo 64 Solall wlimile 3,4 [@J.LAJI dona] uall ol ilaiiay 0dill ane g aia.§ o0 64 Solall
Lok oy ll batnll e lgadly 4y gl 555 yumy Lo uS35 da oy o sill 5 4 cubin gt 1 saggatll LAN Gskaio e i

Indemnité d’éviction : La cour d’appel dispose d'un pouvoir souverain pour fixer le montant du dédommagement sans étre liée par les conclusions des expertises judiciaires (CA. com.
Casablanca 2023)

6/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/

2 oS Lails L gl GRS all diglall wlleall 5 blgall gola wsail 5all ols guugatll & susasll 5 ale
ols il Daaully el 31 juatal Caanall juadill ssupgaill (Sally clale WS 5 o sl La stuy @il JSal Bla o 3ad
Joall (y5auimn @ wlilain ¥ 5 285 W Yo guing o2y Uigils dagall jlaluall ajing o ooy eI (G 3l suale 38 JSUby sany
Sn chal waa e Jsills [goiell wens] suall ok e 83adall Al slagul dae Gaaiy Lee o3l (e Joaps il
faSaall e soliall guugatll (Sall golaial ojine osS8 Jall suall ok oo 83atell 8 pally 2oyl 8 pall oy deasa
oo salall uugatll SLA 1 g sa Il 8puall g ainse cua e Uil Ly spalall Shlually bylgnll 385 Llae (5525
@il Juo¥l (ladd e Fatuwall (ay gaill manis lhes frog Ll cuadly puadl ol all LT &8 Lol saad LeSaall
Zaaall 5 elig 31 s punie e Lty ZaSaall oly £, laill Daally ol 3l 5 el I & ol yunie olags o guill Lia Jaddy of e
faaslly el 301 Lty 2ilaiall abiill po Lblais 23001 ¢ san e Jaall ppuis uji ol osSi opLiSiall il Loy oo iy, ladll
gomse Jaall ol ells 5L e s sasgatll HLAN els Lay oo o sSs suadl o6 2l dga oo oo iSall 4iil Loy dga oo 25 laal!
l3LaaY] e 83l Isal e a8 Jaall aise ol 5 1990 diw aie il slaill Juol Gurwli 5 diain] & g opuill 5 55uall
DS desd plany) cua oo sl s laill neully sl dua e ol pule 2 2ikiay auliwdl misell Hlasjl cua oo slsw
o Lo oo JaT 5 %80 i 8 soan (sill 2, latll Zaaull 5 el 3l1 Duate i aie juall S5k oe Jlate! iy of all 2abially
5 daise Eua e Sl p i ge o, laill Jaall Logy sraiy sl Loa o eatall Sl oF saa ¥l 5 Lilaiy] 83aall 8 pally sugans
oo 8 [istell sane] suall ssan Hlanfl (& 3all ol Ll 3 Gall ua e %100 i & Loawsan cuny 4l meaall
ligl dagsdi sie aaie] 4] cuya darlu e oldaae e el £ilugy! dlaall Giball juall ssas Lae JiT sa 2,0 336.240,00
sl le saie] Lo ol e g il jee JSUy Huall soan @il sl s dgliell odlaall ablS) tagull e suaisll
ililoall 5 288all 2l 20l ols 5uS dae e Bl 5uall ¢ gunge Janall of oy uilin e 06<s Lyl G 3all waal
X (459 600,000 — ¢4,5 20.000,00 : 58 el & 3all e Gaysatll flie 0164 445 ¢a0 20.000,00 ;4 dguliall odtaall
aoiny o pliall 2SI dua ol sasaai sie suall ol 4 5 pa0 698.400,00 : Hlasy! & 3all fasi = wlsiw 3 x b 12
Jaally e lall Lalind all saall 1Sy ogoll (s, latll £losll Ciyn ill pisall dum oo 550 e Jaall Ly Seaty all lsaall
s de e ldare puall apall Gk e saainall wldasall 065 4y o3Il e 0058 uad 0,8 il 8 Al 6 g ge 5 Ll
lbaall lieYl ua 8487 fe s ga HIST 55K 8asaa 808 ehali 5o¥l o sl puc sy oy g peatll sty 5 Usile 5 Ladlg
wlbaoll e leliys a59 837.000,00 ilie & 5pall ¢ gnge laill Jodl puaall i wuad Jal oo SSI 2alLll
Ciaaill 8acls Jlae] das cray Los «,laill Juo¥l il uSIle qiiny 5 pia oin,lall 8 LaSaall Sl le da g laall
Bis oSally 5,0all sig Lale o) 58 cpemylall Gatuall (o saill jlie 06Ss Lae ooy lall diniuy @3l g gl pans Jal oy
Sohiay @i anay priaylall G & ciaal ai Huall 06 Gasas libaell aila alefs Slsiwy! JEll bilaiituay sls b
LuiSe e LIS (@A I Z3LaYl 8 all das 06S0 Las ¢ dgliall oiaall 24811 Lo gl sagani ane 5 Supgaill (Sl
0583 Bagan S chal Lugad (Sally laslagin! das oy Leo 2 gilall 5 il ol Guia Wl e Zwwde e g Lo sun gall gyllal
Teyinas Lo snge 5 O3S 5 paibe sual alud fa€at ya shal baget (Sall Lobul o guaile « 285 ST 5 dse pun ga i<
dal oo [olsiall] @ SIEI gpin s all g laill Jua¥T (i sie dagaiall 201 KU dasudl HlieY) cua JAY) po LUK Ly il
elolis ailangd) dla jally juall ok e 83a0all S eall 80 e d8slaally (Sall Ghlialy gponylall 3atuwall g gaill yyans
peideny pilio Il opuladi way sanally ((on) criadiss 2y Boludl pria,Lall Batuwell (g saill (7)) WSl sie wpuldl euall
oLSY) B wpanis yilall seall Juanty Janell Sl (Sl Jgaibs pa59 310.000,00 plie & s5latll Ja¥l Ciail nSILe

. a3y o ?.i.}.g.”

fualay LA Blill wead alglioll funmill jaa i SLLYL Oly Ll oas 18/6/2023 fulay Zecadll gll o sl
. 27/6/2023

Indemnité d’éviction : La cour d’appel dispose d'un pouvoir souverain pour fixer le montant du dédommagement sans étre liée par les conclusions des expertises judiciaires (CA. com.
Casablanca 2023)

719


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/

ity LaSas
kel oy i Lo 3y Lagdlifiu] Oluwl Le s pellall s Lol pyielall o IS (e cuga

o] suall Gk e Lilunad 8 3atall 85uadl 585 e 35 Lo e cepdll 5l uala¥l ol ppudiliuell 2o jlie cipail cuag
@l [ giste dane] syl suall Oluwl sseall g Geiatll g a sl Gably Gla s taSaall tae ol)l Las ¢ [slanall
5 «pass 440.502,50 jlie i same 5 latll ol pgilatd sl Llial cgule Cailiuell gatuall Gy saill oF M o8 & il
15l ST Ll IS 8uline 5505 elal La3le yd ZaSaall o Y1 8olias §,n chyal Tyuaill 5 oyl US Lyd ¢ 56 ol
oty Laa 213Ul sda 8 Jladl g LS (5 latll Lo¥T ellla] gatunell Gy satll ayuatl 26800 sunliall e s wuilS 1] als
alall & 7/5/2008 gl polall —Wlla Gatil) 2aSas - le¥1 Gulaall 51 51l ) soline 8505 clay o)l Guailall o) <as
Les 218 4= 2005-2000 sl le¥l Gulaall slind P& o 5latll s QLS 3 4l 5 Liell 606/3/1/02 sse &, latll
e 6 sue w¥slielly Jlaedl o silel G saell daall jpubie 1344/03 sue Gilall 3 7/01/04 gl soball HLAN 1S5 cly
15 cralile Suline 5yua ehal lbl Glaiuw¥l a o 3 oo 66 Juadll b Zo3le 2 aSaall " 4d el gilly Ll Lo 142
Mas Lyl sy ullall AT laiwd! anal Lo g sall Oluwdl ciain s LS puall (ol o 3aiall 5 pall o e s cow S

S LIS Wylas

Uil samti ill (g5 latll Jea¥ 2asd Jaddy 1,301 e @illl G satll of e pati 16.49 o sildll oo 2aibiadl solall o] cuums
uolie ge saii Loy wladlials wlipwad e ¢ yiSall sl b ] 26layl 5,a 91 0¥ ol fy punll olay il e
Joui g saill @i o6 L] SLiall solall e Luuliy Gl clliys Jaall oo JEBYT Gyslas Jady LS «(s,latll Juad!
Lasully el g umie e aygailly LAY daymi Jol€ JSudy ISl susdy il Gall say ol SIE & 3all e oy saill
] boyidy o lipuailly oladliayl Ciyjlas ) 2ila] oAl Jae ) abolis Jai jUan] & waie S Lm,:% olalll &y, Ll

JEEY Gy las 135S Ly walid g i<all

JolS ellaiy (olall pan & Do smgn ud oS0 il 5 celpall Jis oo L] Jun siall gilinll 2o3le e ZeSaall o] s
ore all a4 el Wl L 2SI 28l elgi] e iy satll apaady oy il Lgibli Jloe] aay basbatul of Ly 3830 2adtall
S oliin] bl sanaS gluial o oD G 3all ol cdblull sigl taSasll oo Ylae] ails (pilall 5 wdlsll Gillai yuolic
NA¥! po g 15l g gum ga Jnall lall o guall s 1830 S L S il s Sl Sl Lgga s oIS il 2o guall o 30
Zaguall 5 o 50 B60 i Suaae Lllall Ll dogull 5 g 15Ul g s Janall e Baclall sigl Wi 5 ol 8o Sluieyl sy
b B0 8o iy s Login 3l oluialy 5 pass 10.000:00 plee 3 [ dsiall sane] suall sl bosa 2l 2l <
3all se ciSall 3atua iy 23S a5 560.400,00 jlie 5o Juolall ol 1963 2iw die wiod il o[, 8ae Jsb I Ll
sl sall bliall zagle 1 Lol SLailly 5 2l 23US Cpm 31 5 Guyle 2 5L Jaall gise Limal s e s sl 5« LS 8

e st 62 i Boanall Jaall a bual Ll IS 5 ool lall 22l 3 Jiatall

5 bl 1 ¥ ol sl i by 1ol o iSall 8 2, il dasll 5 el 3l punic e G saill o geads &l dua
le Giawd 5 Laan o3 g dg puall plall 4 7 suaall (lall (e daiel 31 s JSuy [ dole dane] suadl sl Lyuial all
238 JUEY) Ciyylme o sendy 5 ¢ pay0 78.875,00 phie sgan i yeaiall s g (msaill 3 e 1515 ¢ 81 ool siall
 Janally Jsl3alt Laally galaiall Joall Jilus fapeh 5 sty 4 ZeSaall byl @dll 5 0,0 7.000,00 i pall syl lasus
6 2ane 49716 ¢y 3ilE (on Gnglall ulall Gulaall 5 (5, aill pelia¥ (il e o iSall Gatunall Jlan ¥ iay gaill elliy o<

- 4,4 646.275,00 il

Indemnité d’éviction : La cour d’appel dispose d'un pouvoir souverain pour fixer le montant du dédommagement sans étre liée par les conclusions des expertises judiciaires (CA. com.
Casablanca 2023)

8/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/

o ISy (Sall JUlly 5 L8 euealy (Sall ogady cgull o) dae pualy lee 4 asSaall (aygaill & aiuwall guial
il psSaall g el atunall g gl o gy il 5l Lymat o il o Sall s Ling ¥ i Sl JS) (g sl

4

5 il (S Juai g Liza Lea¥1 Clisiwdl el 5 eoall Slttwd! el ave gty Gl S5 Lo I olitul 5 4l dua
gl Silall Jan 5 AU G sanli 5 oa 0 646.275,00 alis 5an 1 4y o sSaall alall g ll3

5 (om) o Yo (cow) gl Jams ll3 5 Clilinaall (ST a by I o yuiall guledl Tasdl o3l Lo ji Ciliuall Gunill cupa
- AT JEally 5 o sy] JEally 015l sa sSiall (Sall i parle gesall lsie Jan

Lgolal bl g im0 2uflaiad ! KA Zpolall elaa ¥l s o liaiad] 2aSaall sigl Jsay Lao g3l bty SliELwYl o) Eua

alus oyt gole loa dlia of Jadlly Lt o aihaad! 2lajelly 2alaiall Calall 315 e Ledlbly 2aSanll of duag
gt psasedl Ens e Y (cow) andipr psasell dhs 5o adall pudl ol s maall of elli @i g sakall Sl (<A1
Slall [olsiall] sa (c0w) s £ns olsie of 5 ¢ (Faid] (Sally 5 5Sdall oo Yoy eliagdl Sl [o]51all] sa (gilsic oF 5 (o)

- i) (Sally S5 Las Yoy el

il e iliall sls] usy i
Sl sigl

Losean s Lile Lilgul g cag e liagdl Hlally £, aall SUTLWYT LoSas ¢ yuai
U] gy el e S 3

gl Jamg i) (KA 1 yutall golall Laall ool 5 ¢ il e silall cliy] mo o ,dill SUtiwdl oy ¢ g gnsall b
S JEally 5,1l olsiall sa (o) cipadisr psasall D55 5 (0v) cadisr psasell 155 aslie Jaa 5 (08) oo Yay ()
646.275,00 I 4 asSaoll iluall pdpr ells 5 iilimall (Sl Juasi 5 Lisa La¥) Glisiwd! liel o o oabiadl Jlaoll 1S

Al Slall Jaa 5 SWE 8 sapli 5 pa )0

Indemnité d’éviction : La cour d’appel dispose d'un pouvoir souverain pour fixer le montant du dédommagement sans étre liée par les conclusions des expertises judiciaires (CA. com.
Casablanca 2023)

9/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/indemnite-deviction-la-cour-dappel-dispose-dun-pouvoir-souverain-pour-fixer-le-montant-du-dedommagement-sans-etre-liee-par-les-conclusions-des-expertises-judiciaires-ca-com-casablanca-2023/

