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Mots clés
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Indemnité d'éviction, Baux d'appréciation du juge, Modification du montant de
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Contestation de 1'expertise, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel principal et d'un appel incident contre un jugement ordonnant 1'éviction d'un preneur
pour reprise personnelle, la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité du congé et le montant
de l'indemnité d'éviction. Le tribunal de commerce avait validé le congé et fixé l'indemnité sur la base
d'un rapport d'expertise.

Le preneur soulevait l'irrégularité du congé faute de notification préalable de la cession de 1'immeuble,
tandis que le bailleur critiquait la régularité de 1'expertise et le montant de l'indemnité. La cour d'appel
de commerce écarte le moyen tiré du défaut de notification, retenant que la délivrance du congé par le
nouveau propriétaire vaut information du preneur sur le transfert de propriété.

Apres avoir validé la régularité formelle du rapport d'expertise, la cour rappelle qu'elle n'est pas liée par
les conclusions de I'expert et qu'elle dispose d'un pouvoir souverain pour apprécier les composantes de
l'indemnité d'éviction. Elle procede des lors a une nouvelle liquidation du préjudice et réforme le
jugement entrepris sur le seul quantum de l'indemnité allouée.
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