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Résume en francais

Saisi d'un appel contestant le montant d'une indemnité d'éviction, la cour d'appel de commerce se
prononce sur les criteres d'évaluation du préjudice subi par un preneur évincé pour reprise personnelle
du bailleur. Le tribunal de commerce avait alloué au preneur une indemnité fixée sur la base d'un rapport
d'expertise judiciaire.

L'appelant contestait le caractere excessif de cette indemnité, arguant d'une surévaluation des éléments
du fonds de commerce au regard de la situation du local et de la faiblesse de l'activité. La cour écarte ce
moyen en retenant que le rapport d'expertise est régulier en la forme et suffisamment motivé quant a
l'évaluation de chaque élément constitutif de 1'indemnité.

Elle valide ainsi la méthode de calcul de la valeur du droit au bail, fondée sur le différentiel de loyer et la
durée d'occupation, ainsi que 1'estimation de la clientele et de la réputation commerciale basée sur les
données fiscales. La cour juge également justifiées les sommes allouées au titre des améliorations
apportées au local et des frais de déménagement.

Des lors, l'indemnité fixée par le premier juge est considérée comme une juste réparation du préjudice
subi par le preneur. Le jugement est en conséquence confirmé en toutes ses dispositions.
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