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Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a la fixation de l'indemnité d'éviction due au preneur d'un local commercial, la
cour d'appel de commerce précise les modalités de son évaluation. Le tribunal de commerce avait alloué
une indemnité sur la base de sa propre appréciation, s'écartant des conclusions d'un premier rapport
d'expertise. Le débat en appel portait principalement sur la méthode de calcul de 1'indemnité, le bailleur
contestant le montant au regard des déclarations fiscales et le preneur revendiquant une évaluation
fondée sur la valeur du pas-de-porte. La cour écarte la méthode fondée sur la valeur du pas-de-porte, lui
préférant une approche qu'elle juge plus précise, basée sur la valeur locative de marché de locaux
similaires. Elle retient que la détermination du droit au bail doit reposer sur des criteres objectifs tels
que la durée de la relation contractuelle et I'emplacement du bien. La cour valide par ailleurs 1'évaluation
par l'expert des autres composantes de 1'indemnité, notamment la perte de la clientéle calculée sur la
base des revenus déclarés, ainsi que les frais de déménagement, tout en considérant que les frais
d'aménagement invoqués par le preneur correspondaient a des installations amorties. En conséquence, la
cour d'appel de commerce accueille partiellement I'appel du bailleur et réforme le jugement entrepris en
réduisant le montant de 1'indemnité d'éviction.
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