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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant 1'éviction d'un preneur pour reprise personnelle et fixant
l'indemnité due, la cour d'appel de commerce se prononce sur la caractérisation du défaut de paiement et
les modalités de calcul de l'indemnité d'éviction. Le tribunal de commerce avait écarté le défaut de
paiement mais prononcé 1'éviction pour reprise, tout en allouant au preneur une indemnité.

L'appelant principal, le bailleur, soutenait que le défaut de paiement était caractérisé et invoquait
I'autorité de la chose jugée d'une décision antérieure fixant I'indemnité, tandis que le preneur contestait
le montant alloué. La cour écarte le moyen tiré du défaut de paiement, relevant que les loyers avaient été
réglés dans les délais 1égaux consécutifs a la mise en demeure.

Elle rejette également 1'exception de chose jugée, au motif que la présente action est fondée sur un
nouveau congé délivré sous I'empire de la loi n°® 49-16, dont les criteres d'indemnisation difféerent de ceux
applicables lors de la précédente instance. La cour rappelle ensuite qu'elle n'est pas liée par les
conclusions des expertises judiciaires et, usant de son pouvoir souverain d'appréciation, procéde a une
nouvelle évaluation de I'indemnité en retenant distinctement les composantes relatives au droit au bail, a
la clientele, aux améliorations et aux frais de déménagement.

Le jugement est en conséquence confirmé dans son principe mais réformé sur le quantum de 1'indemnité.
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