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Abstract

Mots clés

Valeur du fonds de commerce, Reprise pour usage
Theéme personnel, Réformation du jugement, Indemnité
Indemnité d'éviction, Baux d'éviction, Frais de déménagement, Expertise judiciaire,

Droit au bail, Congé, Calcul de l'indemnité, Bail
commercial, Absence de déclarations fiscales

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur le montant de l'indemnité d'éviction due au preneur d'un local commercial, la
cour d'appel de commerce se prononce sur les modalités d'évaluation du fonds de commerce. Le tribunal
de commerce avait validé le congé pour reprise personnelle et fixé l'indemnité due au preneur.
L'appelant principal contestait 1'insuffisance de 1'indemnité allouée, tandis que 1'appelant incident en
soutenait le caractere excessif, le débat se concentrant sur les modalités d'évaluation en l'absence de
déclarations fiscales. La cour d'appel de commerce releve que le preneur n'a pas produit les déclarations
fiscales des quatre dernieres années, ce qui fait obstacle a une évaluation du préjudice fondé sur la perte
des bénéfices. Des lors, la cour retient que l'indemnisation doit étre limitée aux seuls éléments dont la
valeur peut étre objectivement déterminée a partir du rapport d'expertise, a savoir la valeur du droit au
bail et les frais de déménagement, a l'exclusion des autres composantes de l'actif commercial. Le
jugement est donc confirmé dans son principe mais réformé sur le quantum de l'indemnité, qui est portée
au montant résultant de 1'addition de ces deux postes.
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