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Résume en francais

Saisi d'un appel principal et d'un appel incident relatifs a la fixation de l'indemnité d'éviction due au
preneur d'un bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'étendue de son pouvoir
d'appréciation en présence d'expertises judiciaires contradictoires. Le tribunal de commerce avait validé
le congé pour reprise personnelle et, face a deux rapports d'expertise divergents, avait fixé 1'indemnité a
un montant intermédiaire.

L'appelante principale soulevait des exceptions de procédure et contestait le montant de 1'indemnité,
tandis que les bailleurs, par leur appel incident, le jugeaient excessif. La cour écarte les moyens de
procédure, retenant que le congé émanait bien des propriétaires indivis et que l'instance portait sur un
congé distinct du précédent.

Sur le fond, la cour rappelle qu'elle n'est pas liée par les conclusions des experts et peut exercer son
pouvoir souverain d'appréciation pour fixer 'indemnité au regard des éléments du dossier. Elle retient
que, faute pour la preneuse de produire ses déclarations fiscales empéchant tout calcul de la perte de
bénéfices, 1'évaluation doit se fonder sur les autres composantes du préjudice, notamment le droit au bail
et les frais de déménagement.

Faisant usage de son pouvoir modérateur, la cour réforme le jugement et réduit le montant global de
l'indemnité d'éviction.
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Indemnité d’éviction : en I’absence de déclarations fiscales, le juge du fond fixe souverainement le montant du dédommagement en se fondant sur les éléments du dossier (CA. com.
Casablanca 2020)
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