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Abstract
Mots clés
oaidill 1a8as w3, Bail commercial, Calcul de
l'indemnité d'éviction, Clientele et achalandage,
Criteres d'évaluation de I'indemnite, Déclarations
Théme fiscales, Durée de 1'activité, Eléments d'appréciation,

Appréciation souveraine des juges du fond, Expertise
judiciaire, Indemnité d'éviction, motivation de la
décision, Nature de l'activité, Portée probante des
déclarations fiscales, Prise en compte d'autres criteres,
Rejet du pourvoi, Frais de déménagement, Absence de
déclarations fiscales

Bail, Commercial

Base légale

Article(s) : 7 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual

1437 (18 juillet 2016) portant promulgation de Source

la loi n°® 49-16 relative aux baux d’'immeubles Non publiée
ou de locaux loués a usage commercial,

industriel ou artisanal

Résumeée en francais

En matiere de fixation de I'indemnité d’éviction due au preneur d’un local a usage commercial, I'absence
des déclarations fiscales afférentes aux quatre derniéres années d’activité ne fait pas obstacle a I’octroi
d’'une indemnisation compléte fondée sur les autres éléments d’appréciation prévus par la loi.

La Cour de cassation rappelle que si les déclarations fiscales constituent I'un des éléments a prendre en
compte pour déterminer le préjudice subi par le preneur évincé, conformément a I’article 7 de la loi n°
49.16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux loués a usage commercial, industriel ou artisanal, leur
défaut de production par le preneur ne le prive pas de son droit a indemnisation.

Des lors, approuve légalement sa décision la cour d’appel qui, pour évaluer le montant de 1'indemnité
due, se fonde sur les autres criteres pertinents découlant notamment du rapport d’expertise et des pieces
versées au débat. Ces critéres comprennent la nature et la durée de 'activité commerciale exercée dans
les lieux loués, le montant du loyer, I'importance de la clientele (achalandage), ainsi que les frais
normaux de déménagement et de réinstallation.
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En conséquence, la cour d’appel, en estimant que 'indemnité proposée par 1'expert était adéquate au vu
de ces divers éléments et qu'une contre-expertise n’était pas nécessaire malgré 1’absence des
déclarations fiscales, a suffisamment motivé sa décision et n’a pas violé les dispositions de 1'article 7
précité. Le pourvoi est donc rejeté.
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