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Abstract

Theéeme

Immatriculation fonciére, Droits réels -
Foncier - Immobilier

Base légale

Article(s) : 54 - 65 - 66 - Dahir du 9 ramadan
1331 (12 aott 1913) sur I'immatriculation des
immeubles

Résume en francais

Un jugement ordonnant le partage d’'un immeuble immatriculé, méme passé en force de chose jugée, ne
met pas fin a 1’état d’indivision tant qu’il n’est pas inscrit sur le titre foncier. Faute de cette inscription, le
partage est dépourvu de toute existence légale et la division des lots qui en résulte demeure une simple

situation de fait.

Cette solution découle du principe de 1’effet constitutif de l'inscription en matiere de droits réels,
consacreé par les articles 65 et 66 du dahir sur I'immatriculation fonciere. En vertu de ce principe, un
droit réel n’acquiert d’existence 1égale, tant entre les parties qu’a 1’égard des tiers, que par et a compter

de son inscription.

I1 s’ensuit que, 'immeuble étant juridiquement réputé indivis, un co-indivisaire ne peut se prévaloir de
droits exclusifs sur une parcelle matériellement délimitée. Il ne dispose donc pas de la qualité pour
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exercer les actions en justice attachées au droit de propriété exclusive.
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