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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement rejetant une demande de mainlevée d'hypothéque, la cour d'appel de
commerce se prononce sur l'articulation entre le régime 1égal spécifique du crédit immobilier et la liberté
contractuelle. L'appelante, caution hypothécaire, soutenait que la garantie était plafonnée par un texte
spécial au principal du prét majoré de quinze pour cent et que 1'acceptation par le créancier d'une offre
réelle correspondant a ce plafond entrainait 1'extinction de la stireté, invoquant en outre le caractere
abusif de la clause étendant la garantie a tous les accessoires de la créance.

Le tribunal de commerce avait rejeté la demande. La cour retient que les parties peuvent
conventionnellement déroger au régime 1égal et étendre la portée de la garantie hypothécaire au visa de
l'article 230 du dahir des obligations et des contrats.

Elle releve que les conditions particulieres du contrat, signées par le débiteur, renvoient expressément
aux conditions générales stipulant que 1'hypothéque garantit l'intégralité des sommes dues en principal,
intéréts et accessoires jusqu'a complet paiement. La cour juge qu'une telle clause, issue de 1'accord des
parties, ne crée pas de déséquilibre significatif au détriment du consommateur et n'est donc pas abusive.

Elle rappelle enfin que 1'hypotheque étant indivisible, un paiement partiel, méme accepté par le
créancier, ne peut justifier une mainlevée tant que la dette n'est pas intégralement éteinte. Le jugement
entrepris est par conséquent confirmé.
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