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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande d'éviction pour défaut de paiement des
loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur la qualité d'un bailleur indivis pour agir en
résiliation du bail. Le tribunal de commerce avait condamné le preneur au paiement d'un solde locatif
mais écarté la demande d'éviction. L'appelant, bailleur en indivision, soutenait que le preneur, tiers a
l'indivision, ne pouvait se prévaloir des regles de sa gestion et que le dépot des loyers au nom de
bénéficiaires erronés constituait un paiement partiel valant état de demeure. La cour écarte cette
argumentation et retient que la résiliation d'un bail commercial est un acte d'administration du bien
indivis soumis aux dispositions de l'article 971 du dahir des obligations et des contrats. Par conséquent,
le co-indivisaire ne détenant pas les trois quarts des droits sur I'immeuble n'a pas qualité pour délivrer
seul un commandement de payer visant la résiliation. La cour en déduit que le commandement, étant
dépourvu d'effet juridique, ne pouvait valablement mettre le preneur en demeure. Le jugement est donc
confirmé, sous la seule rectification d'une erreur matérielle.
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