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Résume en francais

La Cour d’appel de commerce, statuant sur un litige né de I'inexécution d'un contrat de gérance libre
d’un fonds de commerce, a confirmé que le contentieux y afférent reléve de la compétence exclusive du
Tribunal de commerce, y compris lorsque le contrat contient une clause attributive de juridiction
désignant les tribunaux du lieu de situation du fonds. Elle a jugé que le trouble de jouissance causé par le
bailleur au gérant-locataire, méme s’il affecte 1’exploitation, ne le dispense pas de son obligation de
paiement des redevances, mais lui ouvre seulement le droit de solliciter en justice une réduction du prix
ou la résiliation du bail, en application des dispositions du droit commun des obligations. De surcroit, la
poursuite de 'occupation des lieux par le gérant apres I’échéance du terme contractuel, sans opposition
du bailleur ni preuve de libération des lieux, emporte la continuation tacite du contrat et des obligations
qui en découlent. En I’absence de preuve du paiement des redevances échues, la condamnation au
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paiement, la résiliation du contrat et 1’expulsion sont donc justifiées.
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Version francaise de la décision

- Nullité du contrat de gestion libre en raison de I’absence de ses conditions de validité et de ses
éléments constitutifs, et I’affirmation selon laquelle le contrat de gestion libre produit ses effets a 1’égard
des parties, quel que soit ce qu’elles ont convenu, exige en principe sa validité et sa non-contradiction
avec la loi et les regles et reglements en vigueur en la matiére, étant donné que le contrat de gestion
produit en ’espéce est nul de plein droit en raison de ’absence de ses conditions de validité et de ses
éléments constitutifs, tels que prescrits par la loi.

Conformément aux dispositions 1égales, il apparaitra que le fonds de commerce sur lequel repose la
demande n’existe pas, ni en fait ni en droit, étant donné que les conditions de validité du contrat de
gestion libre sont ’existence des éléments de 1'écrit et de la publicité, et si la condition de 1’écrit est
remplie, la condition de la publicité prévue aux articles 153 et 158 du Code de commerce, de la maniere
prescrite par le 1égislateur marocain, n’est pas remplie en 1’espece, ce qui rend le contrat de gestion libre
nul et non productif d’effets juridiques. D’autre part, I'intimé a délibérément retiré le compteur
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électrique du café afin de nuire aux intéréts de 1’exposante, en violation des conditions du contrat de
gestion convenues et prévues par la loi, en permettant au propriétaire du café de mettre a la disposition
de I’exposante les locaux loués avec tous leurs accessoires, ce qui a rendu impossible en fait 1’exploitation
du café a la destination prévue en raison de 1’absence d’électricité, qui est un élément vital pour
I’exploitation du café, ce qui a été constaté par 1’huissier de justice Younes El Aziz, qui a dressé un
proces-verbal a ce sujet, accompagné d'une copie de celui-ci. Elle s’est efforcée d’obtenir une ordonnance
judiciaire pour la fourniture d’électricité, a la suite de quoi le Tribunal de premiere instance de Zagora
s’est déclaré incompétent dans I’affaire n® 70/1101/2024, accompagnée d’une copie de celle-ci.

- Violation de I'article 2 relatif au renouvellement du contrat de gestion libre, car si la Cour se réfere au
contrat de gestion libre produit et examine son article 2, elle constatera que les parties ont convenu que
le contrat de gestion reste valable pendant une durée d’un an a compter du 20 octobre 2022 et que tout
renouvellement souhaité par I'une des parties est subordonné a la notification de I'une des parties a
'autre par lettre recommandée avec accusé de réception un mois avant la fin de la durée du contrat, et le
contrat ne contient aucun élément indiquant que 1'une des parties a notifié a ’autre son souhait de
renouveler le contrat conformément aux formes prescrites, de sorte que la fin du contrat intervient le 20
octobre 2023, et ce que le tribunal dont le jugement est attaqué a retenu, a savoir la condamnation au
paiement des redevances de gestion pour la période postérieure a la date d’expiration du contrat le 20
octobre 2023, rend le jugement attaqué infondé et, par conséquent, I'intimé n’a pas le droit de réclamer
des sommes d’argent postérieures a cette période. Sollicitant principalement la nullité du jugement
attaqué et, statuant a nouveau, de déclarer I'incompétence *ratione materiae* et *ratione loci* du
Tribunal de commerce de Marrakech et de dire et juger que le tribunal compétent est le Tribunal de
premiere instance de Zagora. A titre subsidiaire, en la forme, la nullité du jugement attaqué et, statuant a
nouveau, l'irrecevabilité de la demande en la forme et la condamnation de I'intimé aux dépens. A titre
tres subsidiaire, au fond, la nullité du jugement attaqué et, statuant a nouveau, le rejet de la demande et
la condamnation de l'intimé aux dépens. Elle a joint a sa requéte une copie du jugement attaqué, une
copie du proces-verbal de constat, une copie d’un arrét de la Cour de cassation et une copie d'une
décision de fermeture du café.

L’intimé a répondu que le contrat de gestion est un contrat commercial et que les articles 5 et 9 de la loi
portant création des Tribunaux de commerce ont limité la compétence des Tribunaux de premiere
instance a statuer sur les demandes initiales dont la valeur ne dépasse pas 20.000,00 dirhams, outre le
fait que la province de Zagora se trouve dans le ressort du Tribunal de commerce de Marrakech, ce qui
justifie le rejet de 1'exception d’incompétence, et que la qualité a agir résulte du contrat liant les parties,
et qu’elle n’a pas contesté la validité du contrat de gestion invoqué et n’a pas nié sa validité ou sa
signature, et qu’elle a continué a exploiter les locaux jusqu’a présent, et que les sommes réclamées
trouvent leur fondement dans la poursuite de 1’exploitation des locaux par l’appelante. Sollicitant la
confirmation du jugement attaqué.

L’appelante a répliqué en confirmant sa requéte d’appel et qu’elle n’a pas exploité les locaux a la
destination prévue et que I'intimé ne lui a pas permis d’exploiter I'immeuble conformément aux clauses
convenues, soulignant qu’il I'a privée d’électricité et que la période réclamée n’est pas due étant donné
qu’elle est postérieure a la fin de la durée du contrat de gestion.

L’affaire a été inscrite a l’audience du 22 janvier 2025, ou les représentants des deux parties étaient
présents, et il a été décidé de mettre I'affaire en délibéré pour I'audience du 5 février 2025, et la
formation qui a examiné 1'affaire a rendu la décision suivante :

Motifst*

Contrairement a ce que soutient I’appelante, le litige entre les parties concerne les redevances de gestion
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du fonds de commerce et, par conséquent, I’'objet de cette action releve des litiges relatifs aux fonds de
commerce, pour lesquels l'article 5 de la loi portant création des Tribunaux de commerce attribue
compétence aux Tribunaux de commerce pour statuer, et le fait que ce fonds de commerce se trouve
dans la ville de Zagora, dans le ressort du Tribunal de commerce de Marrakech, rend la décision de ce
dernier dans cette action non contraire aux clauses du contrat et a ce qui a été convenu par les parties,
ce qui rend infondé ce que soutient I’appelante quant a I'incompétence du Tribunal de commerce de
Marrakech. Etant donné que la relation locative est établie entre les parties en vertu du contrat de bail et
que le litige ne concerne pas la propriété du fonds de commerce, la qualité a agir de I'intimé dans cette
action reste établie, et le fait que ’appelante n’ait pas contesté la validité du contrat et n’ait pas nié
'avoir signé rend ce qu’elle a soulevé sans fondement.

L’appelante n’a pas prouvé de maniére acceptable qu’elle n’a pas exploité le fonds de commerce, malgré
la preuve du retrait du compteur électrique, qui est qualifié de trouble a la jouissance de la locataire
appelante dans I’exploitation du fonds de commerce, ce qui lui donne le droit a une diminution du prix du
bail ou a la résolution du contrat, ce qu’elle n’a jamais demandé et n’entraine pas sa dispense du
paiement des redevances locatives conformément a l'article 644 du Dahir formant Code des obligations
et des contrats. Et si une durée d'un an a été fixée pour ce contrat, I’absence de preuve de la résolution
de ce contrat et de 1’expulsion de I'appelante du fonds de commerce rend infondé ce qu’elle soutient a cet
égard. Et en ’absence de preuve par l’appelante du paiement des redevances locatives réclamées, le
jugement attaqué qui a abouti a la condamnation au paiement, a la résolution et a I’expulsion
conformément a son dispositif était bien fondé et doit étre confirmé.

**Par ces motifs,**

La Cour d’appel de commerce de Marrakech, statuant publiquement et contradictoirement,
En la forme, recgoit ’appel.

Au fond, confirme le jugement attaqué et condamne 1’appelante aux dépens.

Ainsi rendu et prononcé le jour, mois et an susdits.

Le Conseiller Rapporteur
Le Greffier
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