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Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a I'exécution d'un contrat de gérance-libre d'un fonds de commerce, la cour
d'appel de commerce se prononce sur les conséquences d'une fermeture administrative sur I'obligation
de paiement des redevances. Le tribunal de commerce avait condamné solidairement le gérant-locataire
et sa caution au paiement des loyers, tout en rejetant la demande de résolution du contrat. En appel, la
caution soutenait que la fermeture administrative du fonds, imputable au bailleur, rendait 1'obligation de
paiement sans cause. La cour d'appel de commerce retient que le gérant-locataire, en demeurant dans
les lieux et en poursuivant le paiement des redevances pendant pres de deux ans apres la décision de
fermeture, a acquiescé a la situation et renoncé a se prévaloir de l'impossibilité d'exploiter. Des lors, la
cour considere que les redevances ne sont dues que jusqu'a la date ou le litige relatif a la licence
d'exploitation est devenu manifeste entre les parties, cristallisant 1'impossibilité définitive d'exploiter. Le
non-paiement des redevances durant cette période de maintien en possession justifie en revanche la
résolution du contrat aux torts du gérant. La cour écarte par ailleurs la demande de restitution de la
garantie formée par la caution, faute pour cette derniére de justifier de sa qualité a agir, la garantie
ayant été versée par la société gérante. Le jugement est donc réformé, le montant de la condamnation
étant réduit et la résolution du contrat avec expulsion étant prononcée.
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