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Article(s) : 141 - Dahir du 9 ramadan 1331
(12 aott 1913) formant Code des
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Article(s) : 194 - Dahirn® 1-11-178 du 25
hija 1432 (22 novembre 2011) portant
promulgation de la loi n® 39-08 relative au
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Pays/Ville N° de décision
Maroc / Casablanca 109/1

Type de décision

Arrét Chambre

Mots clés

Stireté réelle, Défaut de désignation du titulaire de 1'option,
Défaut de recherche du défendeur, Exécution forcée de
vente, Garantie immobiliere, Hypothéque, Infirmation du
jugement, Irrégularité de la notification, Notification par
curateur, Nullité de I'obligation, Clause d'appropriation du
bien gagé, Nullité de la clause 1éonine, Nullité du contrat,
obligation alternative, Option d'exécution, Pacte
commissoire, Prohibition du pacte commissoire, Promesse
de vente, Recevabilité de 1'appel, Rejet de la demande,
Nullité de la notification, Absence de mise en demeure

Source
Non publiée

En matiere de prét garanti par une promesse de vente immobiliere, la cour d’appel a infirmé le jugement
de premiere instance qui avait ordonné la perfection de la vente au profit du créancier.

Sur la recevabilité de 1'appel, la cour a considéré que la procédure de notification par voie de curateur
n’avait pas été régulierement suivie. En vertu de I'article 39 du Code de procédure civile, la désignation
d’'un curateur impose une recherche effective du défendeur avec le concours du ministere public et des
autorités administratives. La cour a estimé que cette exigence n’avait pas été satisfaite, d’autant plus que
I'adresse utilisée pour la notification provenait d'un contrat datant de plus de trente ans. Par conséquent,
la notification a été déclarée nulle, laissant le délai d’appel ouvert et ’appel recevable.
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Au fond, la cour a annulé le jugement entrepris et rejeté la demande du créancier. Elle a d’abord relevé
que le contrat de prét, bien que prévoyant une garantie hypothécaire, n’avait pas donné lieu a une mise
en demeure préalable du débiteur ou de ses ayants droit en vue du recouvrement de la créance. La
demande d’exécution forcée de la vente, sans passer par la réalisation de la garantie hypothécaire
initialement convenue, ne correspondait pas a l'intention des parties.

Ensuite, la cour a analysé la nature de I’engagement. Le contrat stipulait une obligation alternative : soit
le remboursement de la dette garantie par hypotheque, soit la vente du bien immobilier pour un prix
déterminé et non encore percu. Se référant a 'article 141 du Dahir des obligations et contrats, qui
dispose que l'obligation alternative est nulle si le choix de I’exécution de 1'une ou l’autre des prestations
n’est pas expressément réservé a l'une des parties, la cour a constaté que le contrat litigieux ne désignait
pas le titulaire de cette option. Cette omission entraine la nullité de 1'obligation et, par conséquent, du
contrat lui-méme.

Enfin, la cour a souligné I'invalidité de la clause permettant au créancier de s’approprier le bien en cas
de non-paiement de la dette. Faisant application des dispositions de 1’article 194 du Code des droits réels,
qui prohibe tout pacte commissoire en matiére de stireté réelle en disposant que toute clause qui
autoriserait le créancier, en cas de non-paiement, a s’approprier le bien grevé est nulle, la cour a conclu
a la nullité de ladite clause et de I'engagement qui en découle. Le jugement de premiere instance a donc
été infirmé et la demande initiale rejetée.
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