JURISPRUDENCE.ma

Force obligatoire du contrat : le
preneur ne peut exiger
I'installation d’un compteur
électrique indéependant en
violation des clauses claires du

bail commercial (CA. com.
Casablanca 2021)

Force obligatoire du contrat : le preneur ne peut exiger I'installation d'un compteur électrique indépendant en violation des clauses claires du bail commercial (CA. com. Casablanca


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/force-obligatoire-du-contrat-le-preneur-ne-peut-exiger-linstallation-dun-compteur-electrique-independant-en-violation-des-clauses-claires-du-bail-commercial-ca-com-casablanca-2021/
https://www.jurisprudence.ma/decision/force-obligatoire-du-contrat-le-preneur-ne-peut-exiger-linstallation-dun-compteur-electrique-independant-en-violation-des-clauses-claires-du-bail-commercial-ca-com-casablanca-2021/

Identification
Ref {;ﬂfgf;m%l de Pays/Ville N° de décision
67956 PP Maroc / Casablanca 5627
commerce

dDZ(tJ:fSi(:s‘l N° de dossier Type de décision Chambre
20211123 2021/8232/3367 Arrét
Abstract

Mots clés

Résiliation du bail, Obligations du preneur, Fourniture
Theéme d'électricité, Force obligatoire du contrat, Droit d'ester
Effets de 1'Obligation, Civil en justice, Demande d'installation d'un compteur

indépendant, Compteur électrique, Clause contractuelle,
Bail commercial, Absence de manquement contractuel

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur le droit pour un preneur a bail
commercial d'obtenir l'autorisation judiciaire d'installer un compteur électrique individuel en dépit d'une
clause contractuelle prévoyant un systeme de facturation collectif géré par le bailleur. Le tribunal de
commerce avait rejeté la demande principale du preneur et déclaré irrecevable la demande
reconventionnelle en résiliation du bail formée par le bailleur. L'appelant principal soutenait que les
surfacturations imputées au bailleur justifiaient une dérogation au contrat, tandis que 1'appelant incident
arguait que la seule demande d'installation d'un compteur distinct constituait une violation justifiant la
résiliation. La cour d'appel de commerce retient que le preneur, en ayant contractuellement accepté le
systéeme de facturation existant, ne peut exiger une modification unilatérale du contrat, au visa de
l'article 230 du Dahir des obligations et des contrats. Elle précise que le recours approprié en cas de
contestation des charges est une action en répétition de 1'indu et non une demande d'équipement
nouveau. Sur l'appel incident, la cour énonce que l'exercice du droit d'ester en justice ne saurait
constituer une inexécution contractuelle justifiant la résiliation du bail. La cour d'appel de commerce
rejette en conséquence les deux appels et confirme le jugement entrepris.
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