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En matiére de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur la demande d'un preneur
visant a obtenir l'autorisation judiciaire d'installer un compteur électrique individuel, en dérogation aux
stipulations contractuelles prévoyant un systéme de facturation collectif géré par le bailleur. Le tribunal
de commerce avait rejeté cette demande au motif que le contrat, qui fait la loi des parties, prévoyait
expressément 1'adhésion du preneur au systéme existant. Le débat en appel portait d'une part sur la
possibilité pour le preneur d'obtenir une modification judiciaire du contrat en raison de prétendus
manquements du bailleur a ses obligations de facturation, et d'autre part sur la question de savoir si
l'action en justice du preneur constituait en soi une faute justifiant la résiliation du bail. La cour retient,
au visa de l'article 230 du dahir des obligations et des contrats, que la force obligatoire du contrat
s'oppose a la demande du preneur, celui-ci ayant accepté les modalités de fourniture d'électricité lors de
la conclusion du bail. Elle précise que le recours approprié en cas de surfacturation alléguée n'est pas la
modification du contrat, mais une action en répétition de 1'indu. Concernant la demande
reconventionnelle de résiliation, la cour juge que le simple exercice du droit d'agir en justice par le
preneur pour demander une autorisation ne constitue pas une violation contractuelle susceptible de
déclencher une clause résolutoire. En conséquence, la cour d'appel de commerce rejette I'appel principal
et I'appel incident et confirme le jugement entrepris en toutes ses dispositions.
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