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La Cour Supréme a été saisie d’'un litige opposant un bailleur a un locataire concernant la répartition des
charges de réparation d’un local commercial. Le locataire soutenait que certaines réparations, relevant
de la vétusté, incombaient au bailleur, tandis que celui-ci invoquait une clause du contrat de bail mettant
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I’ensemble des réparations a la charge du locataire.

La Cour a rappelé le principe de la force obligatoire des contrats, énoncé a l’article 230 du Code des
obligations et contrats, selon lequel les parties sont libres de déterminer leurs obligations dans les limites
légales. Elle a constaté que les clauses du contrat de bail prévoyaient une répartition spécifique des
charges de réparation, dérogeant aux dispositions supplétives du Code. Ces clauses, claires et non

équivoques, devaient étre respectées.

Force obligatoire des contrats et répartition des réparations locatives : rejet du pourvoi fondé sur la vétusté en présence de clauses dérogatoires claires (Cour Supréme 2009)

2/4


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d9%82%d8%b1%d8%a7%d8%b1%d8%a7%d8%aa-%d9%85%d8%ad%d9%83%d9%85%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%86%d9%82%d8%b6/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/clauses-contractuelles/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/code-des-obligations-et-contrats/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/competence-des-juges-du-fond/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/competence-des-juges-du-fond/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/correction-des-erreurs-materielles/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/dispositions-suppletives/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/dispositions-suppletives/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/erreur-de-calcul-dans-les-indemnites/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/erreur-de-fait/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/erreur-de-fait/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/execution-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/force-obligatoire-des-contrats/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/intention-commune-des-parties/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/interpretation-des-contrats/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/interpretation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/liberte-contractuelle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/autorite-de-la-chose-jugee/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/autorite-de-la-chose-jugee/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/limites-de-la-correction-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/part-de-responsabilite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/part-de-responsabilite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/partage-de-responsabilite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/reparations-locatives/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/reparations-locatives/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/repartition-des-charges-de-reparation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/vetuste/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a7%d9%84%d8%ad%d9%81%d8%a7%d8%b8-%d8%b9%d9%84%d9%89-%d9%85%d9%88%d8%b6%d9%88%d8%b9-%d8%a7%d9%84%d8%b7%d9%84%d8%a8/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%82%d8%af%d9%8a%d8%b1%d8%a7%d8%aa-%d8%a7%d9%84%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86%d9%8a%d8%a9-%d9%88%d8%a7%d9%84%d9%88%d8%a7%d9%82%d8%b9%d9%8a%d8%a9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a7%d8%ae%d8%aa%d8%b5%d8%a7%d8%b5-%d9%82%d8%b6%d8%a7%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%85%d9%88%d8%b6%d9%88%d8%b9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%ae%d8%b7%d8%a3-%d9%81%d9%8a-%d8%ad%d8%b3%d8%a7%d8%a8-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d8%b9%d9%88%d9%8a%d8%b6%d8%a7%d8%aa/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%ad%d8%af%d9%88%d8%af-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d8%b5%d8%ad%d9%8a%d8%ad-%d8%a7%d9%84%d9%82%d8%b6%d8%a7%d8%a6%d9%8a/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d9%86%d9%81%d9%8a%d8%b0-%d8%a7%d9%84%d8%ad%d9%83%d9%85/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%aa%d8%b5%d8%ad%d9%8a%d8%ad-%d8%a7%d9%84%d8%a3%d8%ae%d8%b7%d8%a7%d8%a1-%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%a7%d8%af%d9%8a%d8%a9/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%a7%d9%84%d8%ad%d9%81%d8%a7%d8%b8-%d8%b9%d9%84%d9%89-%d9%85%d9%88%d8%b6%d9%88%d8%b9-%d8%a7%d9%84%d8%b7%d9%84%d8%a8/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%b3%d9%84%d8%b7%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d8%b4%d9%8a%d8%a1-%d8%a7%d9%84%d9%85%d9%82%d8%b6%d9%8a-%d8%a8%d9%87/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d8%ae%d8%b7%d8%a3-%d9%81%d9%8a-%d8%ad%d8%b3%d8%a7%d8%a8-%d8%a7%d9%84%d8%aa%d8%b9%d9%88%d9%8a%d8%b6%d8%a7%d8%aa/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/maintien-de-lobjet-de-la-demande/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/maintien-de-lobjet-de-la-demande/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/appreciations-juridiques-et-factuelles/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/force-obligatoire-des-contrats-et-repartition-des-reparations-locatives-rejet-du-pourvoi-fonde-sur-la-vetuste-en-presence-de-clauses-derogatoires-claires-cour-supreme-2009/
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La Cour a écarté I'argument du locataire relatif a la vétusté, soulignant que les parties avaient librement
convenu d’une répartition différente. Elle a rappelé que l'interprétation des contrats doit rechercher
l'intention commune des parties, conformément a I'’article 461 du Code des obligations et contrats.

La Cour a rappelé que les juges du fond sont compétents pour corriger les erreurs de calcul dans la
détermination des indemnités dues, a condition que cette correction ne modifie ni I’objet de la demande
des parties ni les appréciations juridiques et factuelles du jugement.

En conséquence, la Cour a rejeté le pourvoi du locataire et confirmé la décision des juges du fond, qui
I’avaient condamné a réaliser les réparations litigieuses.
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