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Résume en francais

Saisi d'un litige relatif au paiement de loyers commerciaux durant la période de confinement sanitaire, la
cour d'appel de commerce examine la qualification de force majeure invoquée par le preneur. Le tribunal
de commerce avait condamné ce dernier au paiement des loyers échus, ce qu'il contestait en soutenant
que la fermeture administrative de son local 1'exonérait de son obligation. La cour retient que si la
période de confinement constitue un motif 1égitime au sens de I'article 254 du code des obligations et des
contrats faisant obstacle a la mise en demeure du débiteur, elle ne saurait étre qualifiée de force majeure
au sens de l'article 269 du méme code. Elle releve en effet que si la pandémie et les mesures
administratives qui en ont découlé remplissent les conditions d'imprévisibilité et de fait du prince, la
troisieme condition, tenant a 1'impossibilité absolue d'exécuter 1'obligation de paiement, n'est pas
caractérisée. L'obligation de payer les loyers subsiste donc pour 1'ensemble de la période litigieuse, y
compris celle postérieure au confinement, faute pour le preneur de justifier d'une impossibilité
d'exploiter. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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