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Résume en francais

En matiére d'indemnité d'éviction commerciale, la cour d'appel de commerce examine les criteres
d'évaluation d'un fonds de commerce a I'aune d'un rapport d'expertise judiciaire contesté par les deux
parties. Le tribunal de commerce avait fixé I'indemnité due au preneur évincé en homologuant pour
'essentiel les conclusions de 1'expert. L'appelant principal, le preneur, soutenait la sous-évaluation de
l'indemnité, tandis que 1'appelant incident, le bailleur, en contestait la surévaluation, les deux parties
critiquant la méthodologie de 1'expert. La cour retient que le rapport d'expertise judiciaire a détaillé avec
précision chaque composante de 1'indemnité, en application de l'article 7 de la loi n°® 49-16. Elle valide la
méthode de calcul du droit au bail, fondée sur un différentiel locatif capitalisé sur cinq ans, pratique
qu'elle juge usuelle pour une occupation de longue durée, ainsi que 1'évaluation de la clientele assise sur
les déclarations fiscales du preneur. La cour écarte la contre-expertise non contradictoire et juge que
'état dégradé des lieux, attesté par des photographies, excluait toute indemnisation pour améliorations.
La cour d'appel de commerce rejette en conséquence les appels principal et incident et confirme le
jugement de premiére instance.
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