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1437 (18 juillet 2016) portant promulgation de la
loi n® 49-16 relative aux baux d’immeubles ou de
locaux loués a usage commercial, industriel ou

artisanal

Résumeée en francais

En application de l'article 7 de la loi n°® 49-16 relative aux baux commerciaux, I'indemnité d'éviction due
au preneur doit correspondre au préjudice causé par le défaut de renouvellement et comprend
notamment la valeur marchande du fonds de commerce. Par conséquent, justifie légalement sa décision
la cour d'appel qui, pour fixer le montant de cette indemnité, se fonde sur une expertise évaluant les
éléments actuels du fonds, tels que le droit au bail, la clientele et la réputation, et écarte la demande
d'ajouter a ce montant le prix d'acquisition historique du fonds, au motif que la valeur actuelle
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déterminée par l'expert représente déja 1'évolution de la valeur du fonds depuis son acquisition.
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Version francaise de la décision

Cour de cassation, Chambre commerciale, Section II, Arrét n° 332/2, en date du 01/07/2021, Dossier
commercial n°® 2019/2/3/87

Vu le pourvoi en cassation formé le 04/10/2018 par le demandeur, Monsieur Mohammed (S.), en sa
qualité d'héritier du défunt El Sharki (S.), susmentionné, par l'intermédiaire de son avocat Maitre
Mohammed (S.), tendant a la cassation de l'arrét n° 3029 rendu par la Cour d'appel de commerce de
Casablanca le 13/06/2018, dans le dossier n° 2017.8206.5981.

Vu les autres pieces produites au dossier.

Vu le Code de procédure civile du 28/09/1974.

Vu l'ordonnance de dessaisissement et de communication du 03/06/2021.
Vu l'avis de fixation de 1'affaire a 1'audience publique tenue le 01/07/2021.
Vu l'appel des parties et de leurs représentants et leur non-comparution.

Apres la lecture du rapport par le conseiller rapporteur, Monsieur Hassan Serrar, et 1'audition des
observations de l'avocat général, Monsieur Mohammed Sadek.

Apres en avoir délibéré conformément a la loi.
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Il ressort des pieces du dossier et de I'arrét attaqué que le demandeur a saisi le Tribunal de commerce de
Rabat d'une requéte dans laquelle il a exposé avoir regu de la défenderesse un congé aux fins d'éviction
fondé sur sa volonté de reprendre son local pour un usage personnel, et qu'il a engagé une procédure de
conciliation qui s'est soldée par une décision constatant son échec, sollicitant, a titre principal, que soit
prononcée la nullité du congé et, a titre subsidiaire, I'octroi d'une indemnité provisionnelle de 2.000
dirhams et qu'il soit ordonné, a titre avant dire droit, une expertise pour déterminer l'indemnité qui lui
est due en contrepartie de 1'éviction de son fonds de commerce.

La défenderesse a déposé un mémoire en réponse dans lequel elle a exposé que le congé était fondé sur
un motif grave et 1égitime et qu'elle ne s'opposait pas a la réalisation d'une expertise pour déterminer les
¢léments du fonds de commerce. Apres la réalisation d'une expertise par I'expert Moustapha (A.) et
I'accomplissement des formalités de procédure, un jugement a été rendu déclarant irrecevable la
demande en nullité du congé, recevables les autres demandes et, au fond, allouant au demandeur une
indemnité de 136.932 dirhams en contrepartie de son éviction du local loué. Le demandeur au pourvoi en
a interjeté appel. Apres la réalisation d'une expertise par 1'expert EI Houssine (K.) et 'achevement de la
procédure, la Cour d'appel a statué en confirmant en son principe le jugement entrepris, tout en le
réformant en portant l'indemnité due en cas d'éviction a la somme de 293.000,00 dirhams ; lequel arrét
est 'objet du présent pourvoi en cassation.

Sur le moyen unique de cassation :

Le demandeur au pourvoi fait grief a I'arrét de manquer de base légale, au motif qu'il a fondé son appel
et ses conclusions postérieures a l'expertise diligentée en appel sur le fait que l'indemnité qui lui a été
allouée en premiere instance n'était pas proportionnée au préjudice qu'il subirait du fait de 1'éviction. Il
soutient que la cour n'a pas pris en considération 1'acte d'acquisition du fonds de commerce par son
auteur en 1960 pour un montant de 285.000,00 francs, ce qui équivaut a 285.000,00 dirhams. Il ajoute
que l'expert a fixé le montant de l'indemnité d'éviction a la somme de 293.340,00 dirhams sans tenir
compte de cet acte, et que la cour qui a rendu l'arrét a considéré qu'il n'y avait pas lieu d'ajouter ce
montant a I'indemnité fixée par l'expert. Il estime cependant que la conclusion a laquelle elle est
parvenue dans sa motivation a cet égard est dépourvue de fondement juridique et contraire aux
dispositions de 1'article 7 de la loi n°® 49-16, ce qui expose son arrét a la cassation.

Mais attendu que la Cour d'appel de commerce, auteur de l'arrét attaqué, lorsqu'elle s'est fondée sur son
pouvoir souverain d'appréciation pour évaluer l'indemnité allouée, et en prenant en considération, a titre
indicatif, I'expertise ordonnée en appel et réalisée par 1'expert El Houssine (K.) - laquelle a tenu compte
de la valeur du fonds de commerce sur la base des déclarations fiscales des quatre dernieres années,
ainsi que de ce que le demandeur au pourvoi, preneur, a perdu au titre des éléments du fonds de
commerce, y compris la clientéle, 1'achalandage, le droit au bail, les frais de déménagement et le
préjudice qu'il subirait du fait de I'éviction, conformément aux dispositions de 1'article 7 de la loi n°® 49-16
- a écarté a juste titre I'argumentation relative au non-ajout du prix d'acquisition du fonds de commerce a
l'indemnité allouée, en retenant dans sa motivation que : « les éléments du fonds de commerce sont
constitués par le droit au bail, la clientéle et I'achalandage ; que l'expert désigné par cette cour, en
déterminant l'indemnité due pour ces éléments comme indiqué ci-dessus, a fixé la valeur que représente
actuellement le fonds de commerce exploité par 1'appelant, lequel a été acquis en 1960 pour la somme de
285.000,00 francs ; qu'il n'y a pas lieu d'ajouter ce montant a l'indemnité fixée par l'expert, comme
sollicité par I'appelant, ce qui impose le rejet de sa demande ». Cette motivation est conforme aux faits et
au droit, considérant que le prix d'acquisition du fonds de commerce n'entre pas dans la détermination de
la valeur de l'indemnité d'éviction. Les éléments d'appréciation qu'elle a retenus sont suffisants pour
justifier sa décision. Partant, son arrét est légalement motivé et fondé, et le moyen invoqué par le
demandeur au pourvoi est dénué de fondement.

Fonds de commerce : I'indemnité d’éviction est calculée sur la valeur actuelle de ses éléments, a I’exclusion du prix d’acquisition historique (Cass. com. 2021)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/fonds-de-commerce-lindemnite-deviction-est-calculee-sur-la-valeur-actuelle-de-ses-elements-a-lexclusion-du-prix-dacquisition-historique-cass-com-2021/

PAR CES MOTIFS
La Cour de cassation rejette le pourvoi et condamne le demandeur aux dépens.

Le présent arrét a été rendu et prononcé en audience publique a la date susmentionnée, en la salle des
audiences ordinaires de la Cour de cassation a Rabat. La formation de jugement était composée de
Madame la Présidente de la chambre, Khadija El Baine, et des conseillers, Messieurs : Hassan Serrar,
rapporteur, Mohamed El Karaoui, Said Choukib, et Mohamed Ouazzani Taybi, membres, en présence de
I'avocat général, Monsieur Mohammed Sadek, et avec 1'assistance du greffier, Monsieur Abderrahim Ait
Ali.

La Présidente de la chambre

Le Conseiller rapporteur

Le Greffier

Copie certifiée conforme a 1'original.

Portant les signatures du Président, du Conseiller rapporteur et du Greffier.
Pour le Greffier en chef
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