JURISPRUDENCE.ma

Fonds de commerce : le vendeur
ne peut se prevaloir d’un vice de
forme pour se soustraire a son

engagement de mainlevee (Cass.
com. 2008)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/fonds-de-commerce-le-vendeur-ne-peut-se-prevaloir-dun-vice-de-forme-pour-se-soustraire-a-son-engagement-de-mainlevee-cass-com-2008/

Identification

Ref Juridiction
19456 Cour de cassation
dDszsi(:ﬁl N° de dossier
05/11/2008 104/3/2/2008
Abstract

Théme

Fonds de commerce, Commercial

Base légale

Article(s) : 81 - 82 - Loi n°® 15-95 formant code
de commerce promulguée par le dahir n°
1-96-83 du 15 Rabii I 1417 (1 Aout 1996)
Article(s) : 230 - Dahir du 12 septembre 1913
formant Code des obligations et des contrats
(D.0.C)

Résume en francais

Le vendeur d'un fonds de commerce, qui a non seulement déclaré le bien libre de toute charge mais s’est
également engagé par un acte additionnel a obtenir la mainlevée d’une saisie existante, est tenu de
parfaire la vente. La force obligatoire du contrat, fondée sur I'article 230 du Dahir des obligations et des
contrats, et son obligation de garantie priment sur toute autre considération, 1’obligeant a apurer le
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passif qui entrave I'inscription des droits de ’acquéreur.

Est par conséquent inopérant le moyen tiré de I'inobservation des formalités de vente, la Cour rappelant
que l'action en annulation prévue par 'article 82 du Code de commerce est une faculté réservée au seul
acquéreur. Le vendeur est donc dénué de qualité pour invoquer de telles irrégularités, tout comme il ne
peut se prévaloir d'une éventuelle faute du notaire pour s’exonérer de ses propres engagements

contractuels.
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Version francaise de la décision

Arrét n°1379 du 5 novembre 2008, dossier commercial n°104/3/2/2008
Au nom de Sa Majesté le Roi,
Apres délibération conformément a la loi,

Attendu qu’il ressort des pieces du dossier et de 1’arrét attaqué que les demandeurs en cassation
prétendent avoir acquis aupres du défendeur le fonds de commerce décrit dans leur requéte pour un prix
total de 200 dirhams ; que le vendeur a affirmé, lors de la vente, que le fonds n’était grevé d’aucune
dette, opposition ou saisie au profit de tiers. Toutefois, lorsque le notaire a entrepris les démarches
nécessaires pour enregistrer ’acquisition au registre du commerce, il s’est avéré que le fonds était grevé
d’une saisie exécutoire implicite visant a garantir le paiement d'une somme de 361.985 dirhams au profit
de la Caisse Nationale de Sécurité Sociale, ce qui a empéché l'inscription de la vente. Les demandeurs
sollicitent donc que le défendeur soit condamné a achever les démarches de la vente en libérant le fonds
de la saisie mentionnée. Apres réponse du défendeur, indiquant que le notaire était garant de ’exécution
du contrat et que les demandeurs devaient donc agir contre lui, précisant en outre que la saisie était
inscrite sur le fonds avant la date de la vente, et apres dépot par le demandeur d'une requéte rectificative
pour intégrer la CNSS, le Tribunal de premiére instance a fait droit a la demande initiale. Cette décision
a été confirmée par la Cour d’appel dans l'arrét attaqué par le pourvoi en cassation.

Attendu que le requérant invoque dans ses trois moyens réunis la violation de la loi, le défaut de
motivation et 1’absence de fondement juridique, en soutenant que les articles 81 a 90 du Code de
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commerce établissent une procédure de vente de fonds de commerce comportant deux phases d’avis et
des délais précis pour permettre aux créanciers de faire opposition afin de garantir leurs droits. Ces
dispositions étant d’ordre public, le tribunal les aurait méconnues, ce qui constituerait une violation de la
loi. Il fait valoir également que le contrat de vente ne satisfait pas aux conditions légales prévues par les
articles précités et qu’il ne pouvait étre jugé valide car contraire a 1'ordre public. La Cour se serait
bornée a relever que le vendeur avait déclaré dans 1'acte de vente que le fonds n’était grevé d’aucune
dette ou saisie, et qu'’il s’était engagé dans un acte complémentaire du 28/09/2006 a lever la saisie
exécutive avant le 29/09/2006, le vendeur étant tenu de garantir I’acheteur de toute entrave a la
possession du bien. Il souligne aussi que la responsabilité de cette situation incombe au notaire,
institution de confiance en matiere d’actes et d’exécution, mais la Cour n’a pas répondu a ces arguments.

Mais attendu, concernant le grief relatif a la non-conformité de 1’acte de vente aux dispositions 1égales
visées, qu’outre le fait que le requérant n’indique pas précisément les lacunes alléguées dans le contrat,
rendant ainsi ce moyen imprécis et équivoque, il ressort de l'article 82 du Code de commerce que seul
I'acquéreur peut demander I'annulation du contrat si celui-ci ne comporte pas les mentions obligatoires
de l'article 81. Le requérant, vendeur en 1’espéce, est donc dépourvu de qualité pour soulever ce grief,
qui doit ainsi étre rejeté comme irrecevable.

Attendu en outre que la Cour, dans sa motivation indiquant que « le requérant avait déclaré dans le
contrat de vente que le fonds n’était grevé d’aucune dette, charge ou saisie, et qu'il s’était engagé a lever
la saisie exécutoire au profit de la CNSS avant le 29/09/2006 ; que le vendeur étant tenu de garantie
envers l'acheteur, le jugement attaqué ayant ordonné au vendeur d’achever la vente était donc fondé », a
estimé que la situation ne relevait pas de la responsabilité du notaire mais de 1’accord des parties
matérialisé par I’engagement du requérant a lever la saisie inscrite, conformément au principe général
énoncé a l'article 230 du Code des obligations et contrats selon lequel le contrat fait la loi des parties,
ainsi qu’a 1'obligation de garantie du vendeur envers 'acquéreur. Ainsi, la Cour a correctement appliqué
les regles générales en rejetant implicitement les arguments du requérant qui n’affectent pas la validité
de sa décision, laquelle est suffisamment motivée et fondée.

Par ces motifs,
La Cour Supréme rejette le pourvoi et condamne le requérant aux dépens.

Ainsi jugé et prononcé lors de I’audience publique a la date précitée, en la salle ordinaire des audiences
de la Cour Supréme a Rabat, par la chambre composée de M. Abderrahmane Mezouar, président, Mme
Malika Bendiane (conseillére rapporteur), Mme Latifa Reda, Mme Halima Benmalek et M. Mohamed
Benabid Benzahra, membres, en présence de 1’avocat général M. Mohamed Belgassouia et avec
l'assistance de la greffiere Mme Khadija Chiham.
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