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Résume en francais

La cour d'appel de commerce retient que le contrat de gérance libre d'un fonds de commerce, consenti
par un seul copropriétaire indivis, est nul lorsque ce dernier ne détient pas la majorité des trois quarts
des parts requise pour les actes d'administration. Le tribunal de commerce avait prononcé la nullité du
contrat a la demande des autres co-indivisaires.

L'appelant, propriétaire d'une part minoritaire, soutenait que le litige devait étre tranché au regard des
seules dispositions du code de commerce relatives a la gérance libre, et non selon les regles de
l'indivision du droit commun. La cour écarte ce moyen en qualifiant le fonds de commerce de bien meuble
incorporel et le contrat de gérance libre d'acte de location soumis aux dispositions du code des
obligations et des contrats.

Elle juge que l'administration d'un bien indivis, tel qu'un fonds de commerce, est régie par l'article 971
du code des obligations et des contrats, lequel exige le consentement des propriétaires détenant au
moins les trois quarts du bien. Dés lors que le copropriétaire ayant consenti le bail ne détenait qu'une
part de 15% et que son acte n'avait pas été ratifié par les autres indivisaires, le contrat est entaché de
nullité.

La cour juge par ailleurs inopérants les moyens tirés des articles du code de commerce visant la
protection des tiers, le litige relevant des rapports internes entre co-indivisaires. Le jugement de
premiere instance est en conséquence confirmé.
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