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Abstract

Mots clés

Valeur du droit au bail, Réévaluation de l'indemnitg,
Theéme Pouvoir souverain d'appréciation, Loi n°® 49-16,
Indemnité d'éviction, Baux Indemnité d'éviction, Fonds de commerce, Expertise

judiciaire, Contestation du rapport d'expertise, Congé
pour usage personnel, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel principal et d'un appel incident portant sur le montant de l'indemnité d'éviction due au
preneur d'un bail commercial, la cour d'appel de commerce examine les criteres de son évaluation. Le
tribunal de commerce avait validé le congé pour reprise et alloué une indemnité sur la base d'une
expertise judiciaire contestée par les deux parties.

L'appelant principal en sollicitait la majoration en invoquant une sous-évaluation des éléments
incorporels du fonds, tandis que le bailleur appelant incident en demandait la réduction. Apres avoir
ordonné une nouvelle expertise et écarté les moyens tirés de son irrégularité, la cour retient que
I'évaluation de l'indemnité reléve de son pouvoir souverain d'appréciation.

Au visa de l'article 7 de la loi 49-16, elle estime que cette évaluation doit tenir compte de 1'ensemble des
éléments du dossier, notamment 1'ancienneté de 1'occupation, la valeur locative du marché et le préjudice
résultant de la perte du fonds. Le jugement est par conséquent confirmé dans son principe mais réformé
sur le quantum de l'indemnité, qui est réévaluée a la hausse.
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