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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur les conditions d'extinction d'un bail
portant sur un terrain agricole mais conclu pour les besoins d'une activité commerciale. Le tribunal de
commerce avait condamné le preneur au paiement des loyers, retenant la persistance de la relation
contractuelle au-dela du terme convenu. L'appelant soutenait que le bail, conclu pour une durée
déterminée, avait pris fin de plein droit a son échéance en application des dispositions du droit commun
relatives au louage des terres agricoles, et qu'il incombait au bailleur de prouver la poursuite de
'occupation. La cour écarte ce moyen en retenant la nature commerciale du bail, dés lors que le preneur,
société commerciale, exploitait les lieux pour les besoins de son activité. Elle en déduit que le contrat ne
pouvait prendre fin par la seule survenance du terme, mais supposait la preuve de la libération effective
des lieux. La cour reléve que le preneur, qui supportait la charge de prouver l'extinction de son
obligation, ne démontrait pas avoir restitué le terrain dans son état initial, un constat d'huissier
établissant au contraire la persistance de débris et d'installations sur le site postérieurement a I'échéance
du contrat. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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