JURISPRUDENCE.ma

Extinction automatique du droit
réel d’'usage viager (« s_oalt »)
par le deces du beneficiaire :
retour de plein droit au
propriétaire initial (CA Com.
Casablanca, 2022) (CA. com.
Casablanca 2022)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/extinction-automatique-du-droit-reel-dusage-viager-%d8%a7%d9%84%d8%b9%d9%85%d8%b1%d9%89-par-le-deces-du-beneficiaire-retour-de-plein-droit-au-proprietaire-initial-ca-com-c/
https://www.jurisprudence.ma/decision/extinction-automatique-du-droit-reel-dusage-viager-%d8%a7%d9%84%d8%b9%d9%85%d8%b1%d9%89-par-le-deces-du-beneficiaire-retour-de-plein-droit-au-proprietaire-initial-ca-com-c/
https://www.jurisprudence.ma/decision/extinction-automatique-du-droit-reel-dusage-viager-%d8%a7%d9%84%d8%b9%d9%85%d8%b1%d9%89-par-le-deces-du-beneficiaire-retour-de-plein-droit-au-proprietaire-initial-ca-com-c/
https://www.jurisprudence.ma/decision/extinction-automatique-du-droit-reel-dusage-viager-%d8%a7%d9%84%d8%b9%d9%85%d8%b1%d9%89-par-le-deces-du-beneficiaire-retour-de-plein-droit-au-proprietaire-initial-ca-com-c/

Identification
idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
34675 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 5142
commerce

Date de décision

N° de dossier

Type de décision

Chambre

17/11/2022 3087/8206/2022 Arrét
Abstract
Mots clés
_=2ll, Retour automatique du bien au propriétaire
initial, Résiliation judiciaire du bail, Recevabilité de
Theme l'action en expulsion, Qualité a agir du propriétaire,
Droits réels démembrés, Droits réels - Foncier - Paiement des loyers impayés, Indemnité pour
Immobilier résistance abusive, Extinction automatique du droit,

Expulsion du preneur, Droit réel démembré, Droit
d’'usage viager, Déces du bénéficiaire, Contrainte

par corps

Base légale

Article(s) : 105 - 107 - Loi n°® 39-08 relative au code

des droits réels. (22 novembre 2011) Source

Article(s) : 146 - 175 - 328 - 429 - Dahir portant loi .
Non publiée

n° 1-74-447 du 11 ramadan 1394 (28 septembre
1974) approuvant le texte du code de procédure
civile (CPC)

Résumeée en francais

La Cour d’appel de commerce de Casablanca infirme le jugement entrepris ayant déclaré irrecevable,
pour défaut de qualité a agir, la demande formée par la propriétaire d’'un immeuble en vue d’obtenir le
paiement d’arriérés locatifs et 1’expulsion des occupants d'un local commercial dépendant dudit
immeuble. A cette occasion, elle précise la nature et les effets de 1’extinction du droit d'usage viager («

&_eall » —umra), droit réel spécifique du droit marocain.

La Cour rappelle qu’en vertu de I'article 105 du Code des droits réels (loi n° 39-08), l'umra constitue un
droit réel démembré conférant a son titulaire la jouissance gratuite d’un bien immobilier, soit pendant
une durée déterminée, soit jusqu’au déces du bénéficiaire ou du constituant du droit. Constatant, en
I’espéce, le déces avéré des bénéficiaires initiaux, elle releve que cette circonstance a entrainé,
conformément a l'article 107 du méme code, I’extinction automatique du droit réel en question, et par
voie de conséquence, le retour immédiat de la pleine jouissance et de I’exploitation du bien immobilier au
propriétaire originaire concédant.
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Il s’ensuit, selon la Cour d’appel, qu’a compter de I'extinction du droit d’'usage viager, la propriétaire a
pleinement recouvré sa qualité de bailleresse. Des lors, le premier juge a retenu a tort le défaut de
qualité a agir, de sorte que le jugement est infirmé sur ce point et la demande initiale déclarée recevable.

Statuant par évocation sur le fond, la Cour constate que les occupants persistent a ne pas régler les
loyers échus, malgré une mise en demeure restée infructueuse et en ’absence de toute preuve d’un
paiement ou d’'une consignation valablement opérée. Ce manquement caractérisé des preneurs a leur
obligation essentielle de paiement justifie pleinement la résiliation du bail, leur condamnation solidaire
au paiement des loyers impayés ainsi que d'une indemnité pour résistance abusive, outre leur expulsion
des lieux.

En conséquence, infirmant partiellement le jugement entrepris et statuant a nouveau, la Cour condamne
solidairement les défendeurs au paiement des arriérés locatifs ainsi qu’a I'indemnité précitée, ordonne
leur expulsion du local commercial litigieux, fixe la durée de la contrainte par corps au minimum légal et
met les dépens a leur charge.
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