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La Cour d’appel de Commerce de Marrakech, statuant en référé, a confirmé 1’ordonnance rendue par le
président du Tribunal de Commerce ordonnant 1’expulsion du gérant d'un fonds de commerce apres
expiration d’un contrat de gérance libre. L’appelant contestait cette ordonnance en alléguant
principalement 1’absence de production de l'original du contrat ainsi qu’une insuffisance des preuves
apportées.

Apres examen détaillé des pieces produites, la Cour a considéré qu'un contrat écrit authentifié, prévoyant
explicitement 1’obligation de libérer immédiatement les lieux a 1’échéance, constituait un motif suffisant
justifiant l'intervention du juge des référés. Elle a ainsi estimé que le maintien dans les lieux sans titre
apres la durée contractuelle constituait un trouble manifestement illicite conformément a I’article 687 du
Dahir formant Code des obligations et des contrats.

En conséquence, la Cour a rejeté les arguments soulevés et confirmé 1'ordonnance du Tribunal de
commerce, condamnant I’appelant aux dépens.
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Version francaise de la décision

Apres délibéré conformément a la loi,
Sur la forme :

Attendu que Monsieur (H) Abdel Fattah, représenté par son conseil, a déposé, moyennant paiement des
droits judiciaires, une requéte d’appel en date du 20/06/2022, tendant a I’annulation du jugement n°228
rendu dans le dossier des référés n°2022/8101/179 par le président du tribunal de commerce de
Marrakech, en date du 01/03/2022, ayant ordonné 1’expulsion du défendeur du fonds de commerce sis
Douar Ben Yacoub Saada Marrakech, et mis a sa charge les dépens.

Attendu qu'il ressort du pli de notification joint a la requéte d’appel que ’appelant a été notifié du
jugement attaqué le 02/06/2022 et qu’il a formé appel le 20/06/2022 ; que cet appel a donc été formé
conformément aux exigences légales de délai, de qualité et de paiement des droits requis, il convient des
lors de le déclarer recevable en la forme.

Au fond :
En premieére instance :

Attendu qu'il ressort des pieces du dossier et de I’'ordonnance attaquée que, par une requéte déposée le
31/01/2022, le demandeur exposait avoir conclu avec le défendeur un contrat de gérance libre portant
sur son fonds de commerce situé Douar Ben Yacoub Saada Marrakech, en date du 04/11/2020, que le
contrat a été perdu dans des circonstances inconnues, et qu’il a obtenu une ordonnance désignant un
huissier de justice pour se rendre aupres de I’annexe administrative du Douar Aziki ol le contrat a été
authentifié, afin d’en prendre connaissance, ce qui fut constaté par proces-verbal. Les parties avaient
explicitement convenu d'une durée d'une année, du 01/11/2020 au 31/10/2021, a I’expiration de laquelle
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le contrat serait automatiquement résilié, le défendeur s’engageant a libérer les lieux sans conditions.
Ayant adressé au défendeur une mise en demeure d’évacuer les lieux, celui-ci est resté dans les lieux
sans droit ni titre. Le demandeur sollicitait des lors son expulsion, ainsi que celle de toute personne
occupant les lieux par lui-méme ou avec son autorisation. Il a produit a cet effet copie de sa requéte,
proces-verbal de constat, mise en demeure et proces-verbal de notification.

Attendu qu’en réponse, le défendeur soutenait que la qualité du demandeur n’était pas établie en
I’absence d’un quelconque contrat de gérance libre ou de tout document justifiant le lien entre le
demandeur et I'objet du litige, sollicitant le rejet de la requéte comme irrecevable.

Attendu que, l'affaire ayant été mise en délibéré, le président du tribunal de commerce a rendu
I'ordonnance attaquée.

En appel :

Attendu que dans son acte d’appel, Monsieur (H) Abdel Fattah, représenté par son conseil, apres avoir
succinctement rappelé les faits, a précisé dans les moyens de son appel que 1'ordonnance attaquée s’était
fondée sur un contrat de gérance libre produit et authentifié le 04/11/2020, contrat qui constaterait la
réalité de la gérance libre et ses clauses, notamment quant a la durée et aux obligations de 1’appelant.
Or, selon I'appelant, le dossier ne comporte aucun contrat original, I'intimé ayant seulement produit une
copie ainsi qu’'un proces-verbal de constat confirmant les signatures des parties et indiquant que ’annexe
administrative ne détient aucune copie dudit contrat. En outre, le proces-verbal de constat ne fait pas
état de ’examen du contrat ni de ses détails, et aucun lien n’existe entre la copie du contrat et ledit
proces-verbal. L’appelant conclut a ’annulation du jugement de premiere instance et a une décision
d’irrecevabilité de 1’action initiale, avec condamnation de l'intimé aux dépens.

Attendu que l'affaire fut inscrite a 1’audience du 19/07/2022 a laquelle l'intimé ne comparut pas, le
certificat de remise portant mention que l'intéressé était inconnu selon les voisins, la Cour décida de
considérer l'affaire en état et la mit en délibéré pour I’audience du 26/07/2022.

Cour d’appel :

Attendu que, contrairement au moyen unique invoqué, les parties sont liées par un contrat de gérance
libre écrit, authentifié le 04/11/2020, conclu pour une durée déterminée d’un an du 01/11/2020 au
31/10/2021, dont il ressort explicitement I’obligation pour I’appelant de libérer les lieux a son expiration
sans retard ni opposition. Les pieces du dossier démontrent la réception par I’appelant d’'une mise en
demeure de libérer les lieux conformément aux clauses contractuelles, de sorte que son maintien dans les
lieux constitue un trouble manifestement illicite et dénué de tout fondement juridique, justifiant
l'intervention du juge des référés des lors que le contrat de location expire a 1’échéance convenue (article
687 du Code des obligations et contrats). L’ordonnance attaquée mérite donc confirmation.

Par ces motifs :

La Cour d’appel de commerce de Marrakech, statuant publiquement, contradictoirement et en dernier
ressort :

Sur la forme : déclare 1'appel recevable ;

Au fond : confirme I'ordonnance attaquée et condamne I’appelant aux dépens.
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