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Résume en francais

Aux termes d'un arrét confirmatif, la cour d'appel de commerce se prononce sur la charge de la preuve
incombant au preneur qui sollicite 'indemnisation de son préjudice suite a la démolition administrative
des locaux loués. Le tribunal de commerce avait déclaré la demande irrecevable. L'appelant soutenait
que la faute du bailleur, qui avait omis de l'informer de 1'ordre de démolition consécutif a une
construction sans autorisation, était établie et qu'une expertise judiciaire devait évaluer le préjudice
matériel et la perte d'exploitation en résultant. La cour écarte la demande au titre du préjudice matériel,
relevant que le propre constat d'huissier produit par le preneur attestait que les opérations de démolition
avaient été suspendues pour lui permettre d'évacuer ses biens, sans qu'aucun dommage ne soit constaté.
Surtout, la cour retient que la désignation d'un expert ne peut suppléer la carence du demandeur dans
I'administration de la preuve du dommage. Il appartient en effet au créancier de I'indemnité, avant toute
mesure d'instruction, de déterminer les éléments constitutifs du préjudice allégué, notamment la perte
subie et le gain manqué, afin de permettre a la juridiction d'orienter la mission de 1'expert. Le jugement
est en conséquence confirmé.
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