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Abstract

Mots clés

Remboursement des sommes versées, Modification du
Theéme jugement, Loi n°® 49-16, Frais de cession, Frais
Cession et Sous Location, Baux d'enregistrement, Expertise judiciaire, Etendue du

remboursement, Droit de préférence du bailleur,
Cession du droit au bail, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiere de cession de droit au bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur
'étendue de 1'obligation de remboursement incombant au bailleur qui exerce son droit de préemption. Le
tribunal de commerce avait fait droit a la demande de reprise des locaux par le bailleur tout en le
condamnant a rembourser au cessionnaire l'intégralité des frais liés a 1'opération. Le cessionnaire
appelant soulevait la déchéance du droit du bailleur au motif que ce dernier n'avait consigné que le prix
de cession, a I'exclusion des frais annexes, en violation de 1'article 25 de la loi 49-16. La cour, s'appuyant
sur une expertise judiciaire, retient que I'obligation de restitution de "toutes les sommes versées" ne vise
que les frais directement et nécessairement attachés a I'acte de cession. Elle écarte en conséquence les
pénalités de retard et les honoraires relatifs a une étude de projet commercial, jugeant ces dépenses
étrangeres a l'opération de cession et donc inopposables au bailleur. La cour d'appel de commerce
réforme donc le jugement entrepris en ce qu'il avait surévalué les frais remboursables et limite le
montant de la condamnation aux seuls droits d'enregistrement.
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