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Résumé en français

Saisi d'une demande d'arrêt de l'exécution provisoire d'un jugement condamnant un preneur au paiement
de loyers, la cour d'appel de commerce examine l'effet libératoire d'un paiement effectué auprès de
l'ancien propriétaire. Le tribunal de commerce avait fait droit à la demande du nouveau bailleur en
condamnation du preneur au paiement des loyers échus depuis la date de l'acquisition de l'immeuble.

L'appelant soutenait s'être valablement acquitté des loyers litigieux entre les mains du vendeur, faute
d'avoir été notifié de la cession, et ne pouvoir être contraint à un double paiement. La cour retient que les
moyens invoqués par le preneur ne constituent pas un motif suffisant pour justifier l'arrêt de l'exécution.

Elle considère que le paiement des loyers au cédant, postérieurement à la vente, est inopposable à
l'acquéreur, seul créancier légitime des loyers à compter du transfert de propriété. Il appartient dès lors
au preneur d'exercer, le cas échéant, une action en répétition de l'indu à l'encontre de l'ancien bailleur.

La cour rejette en conséquence la demande d'arrêt de l'exécution provisoire.
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Texte intégral

وبعد المداولة طبقا للقانون.

حيث إنه بتاريخ 21/02/2020 تقدمت شركة (و.) بمقال مسجل و مؤدى عنه الوجيبة القضائية، عرضت فيه أنها استأنفت الحم الصادر
عن المحمة التجارية بالدار البيضاء، بتاريخ 22/10/2019 تحت عدد 9848 ف الملف عدد 6611/8212/2019 القاض: بادائها لفائدة

المدعية مبلغ 144.000 مقابل الوجيبة الرائية عن المدة من 19/06/2019 ال متم يونيو 2019 بسومة 4000 درهم مع النفاذ المعجل.

وأنها تلتمس ايقاف اجراءات تنفيذ الحم المذكور ال حين صدور القرار الاستئناف، مستندة ف ذلك عل انها استندت ف استئنافها
علــ انهــا لــم تعلــم بشــراء المطلــوب ضــدها للعقــار الا بتــاريخ ابريــل 2017 وان العارضــة وطيلــة المــدة السابقــة لهــذا التــاريخ اي مــن
19/06/2016 ال مارس 2017 ظلت تؤدي الواجبات الرائية ال المالين السابقين ياسر (مذ.) وهدى (غ.)، و ادت لهما ما مجموعه
40.000 درهم فلا يمنها الاداء مرتين، و الحال ان المطلوب ضدها ه الت فرطت و تأخرت ف اعلام العارضة بشرائها للعقار و حوالة
الحق لفائدتها. وأنه انطلاقا من سبقية ادائها للواجبات الرائية وانطلاقا من عدم سبقية اعلامها قبل ابريل 2017 بواقعة الشراء يون من

.حين صدور القرار الاستئناف حقها المطالبة بايقاف اجراءات التنفيذ ال

وأرفقت المقال بنسخة حم ابتدائ، و ط التبليغ ، وصورة محضر اعذار بالاداء، و صورة مقال استئناف، وصور شواهد بنية باداء
الواجبات الرائية.

سليم، ذلك ان صفة العارضة ثابتة ف او واقع اساس قانون ز علوحيث اجابت المطلوب ضدها ان ما دفعت به الطالبة لا يرت
المطالبة بالواجبات الرائية عن عقارها الذي تمله و الذي اشترته بتاريخ 19/6/2016، و بالتال فإنها ه من تستحق الواجبات الرائية

عن المحل منذ تاريخ ابرام عقد الشراء.

وان العارضة اخبرت الطالبة بانتقال الملية اليها بتاريخ 19/6/2016. و ان الحم الابتدائ كان عل صواب حينما قض عل الطالبة
بادائهـا لفائـدة العارضـة واجبـات الـراء ابتـداء مـن 19/06/2019. و ان الـدفع بـون الطالبـة ادت الواجبـات الرائيـة عـن المـدة مـن
19/6/2016 ال مارس 2017 ال المالين السابقين لا يمن ان يعتبر دفعا او حجة لحرمان العارضة من حقها ف التوصل بالواجبات
الرائية عن محلها، اذ أن العارضة لا علاقة لها بالمالين السابقين و ان الطالبة اذا كانت ادت الواجبات الرائية للمالين السابقين عن
المدة من 19/06/2016 ال مارس 2017، فما عليها الا ان ترجع عليهم ل تسترد ما ادته لهم بدون وجه حق.وأن الطالبة اذا كانت ادت

اي مبالغ للمالين السابقين عليها ان تطالبهم بارجاع المبالغ او ادخالهم ف الدعوى.

الرجوع ال فين السابقين و يين السابقين غير ثابتة و غير ثابت تحويلها للعارضة او للمالادعت انها ادتها للمال وان المبالغ الت
هذه التحويلات للتأكد المحمة من عدم الاداء. و ان التحويلات البنية المدل بها من طرف الطالبة تتضمن مبلغ مخالف للمبلغ الذي

تدع الطالبة انها ادته للمالين السابقين.وان هذه التحويلات البنية تثبت ان المبلغ الذي توصل به المالين السابقين هو:

شهر يوليوز 2016 حولت مبلغ 8.043,38 درهم، وشهر مارس 2017 حولت مبلغ 16.086,75 درهم، اي ما مجموعه 24.130,13 درهم
و ليس مبلغ 40000 درهم الذي تدعيه الطالبة اي واجبات كراء مدة 6 اشهر وليس 10 اشهر الت تدعيها الطالبة. وان الطالبة ورغم
ادعاءها بانها ادت للمالين السابقين واجبات الراء من 19/06/2016 ال غاية مارس 2017 الا ان التحويلات الت تتضمنها الشهادة
البنية لا تشمل المدة الت تدعيها. و ان العارضة لا يمنها ان تحرم من حقها ف التوصل بالواجبات الرائية عن السطح الذي تتريه

الطالبة لمجرد ادعائها بانها ادته للمالين السابقين ملتمسة الحم برفض الطلب.
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وأرفقت الجواب بصورة شهادة بنية.

وحيث ادرجت القضية بجلسة 23/06/2020 حضر خلالها الأستاذ (ق.) عن الأستاذ (مق.) عن الطالبة، و تخلف الأستاذ (مس.) عن
المطلوب ضدها و الف بالملف مذكرته الجوابية أعلاه حاز الحاضر نسخة منها و اسند النظر، فتقرر حجز القضية للمداولة قصد النطق

بالقرار بجلسة 30/06/2020.

المحمة

ف الشل:

حيث إن الحم المطلوب إيقاف تنفيذه وقع استئنافه من طرف الطالبة الت أدلت بنسخة من المقال الاستئناف وبنسخة من الحم الأمر
المستأنف مما يتعين قبوله شلا.

وف الموضوع:

حيث ان الوسائل الت اعتمدتها طالبة ايقاف التنفيذ لا تبرر الاستجابة لطلبها، مما يتعين معه التصريح برفضه.

لهذه الأسباب

تصرح المنعقدة بغرفة المشورة وه تبت علنيا وانتهائيا وبعد المداولة طبقا للقانون وبنفس الهيئة الت شاركت ف المناقشة.

ف الشل :بقبول الطلب.

ف الموضوع :برفضه مع ابقاء الصائر عل رافعه.
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