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Résume en francais

Saisie d’un appel contre une décision ayant rejeté une demande de suspension d’exécution, la Cour
d’appel de commerce de Casablanca a précisé la portée de l'article 686 du Code de commerce dans le
cadre d’'une procédure de redressement judiciaire face a une sentence arbitrale ordonnant 1’expulsion
d’'une société placée sous cette procédure collective.

L’appelante soutenait que 1'ouverture d'une telle procédure devait impérativement suspendre toute voie
d’exécution, y compris 1’expulsion, invoquant une interprétation extensive de l’article 686 destinée a
préserver les chances de redressement de l’entreprise. Elle contestait en outre sa qualification
d’occupante sans droit ni titre, se prévalant a cet égard d’un contrat de sous-location préexistant,
régulierement autorisé par la propriétaire.

Confirmant la décision de premiere instance, la Cour a toutefois relevé que I'expulsion litigieuse avait été
déja exécutée, privant ainsi partiellement la demande de son objet.

Sur le fond, elle a écarté explicitement I’application de I'article 686 en soulignant que la mesure
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d’expulsion n’était pas fondée sur la résolution d'un contrat pour défaut de paiement (hypothese visée
par cet article) mais sur le constat opéré par une sentence arbitrale, revétue de 1'autorité de la chose
jugée malgré un pourvoi en cassation, établissant clairement la situation d’occupation sans droit ni titre.

En conséquence, se référant explicitement a la jurisprudence constante de la Cour de cassation (arrét n°
26 du 10 janvier 2007, Dossier n°® 2005/2/3/170), la Cour a jugé que les demandes d’expulsion pour
occupation sans titre échappent au régime de suspension des poursuites individuelles instauré par
l'article 686 précité. L'appel a ainsi été rejeté et la décision de refus de suspension confirmée.

Note : Un pourvoi en cassation a été formé contre cet arrét le 29 aotit 2024 (dossier n° 2024/2/3/1411) et
n’a pas encore été jugé par la Cour de cassation au 7 juin 2025.
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Version francaise de la décision

Cour d’appel

Attendu que l'appelante reproche a I’ordonnance un défaut de motivation équivalant a son absence, au
motif que le premier juge a donné une interprétation particuliere a I'article 686 du Code de commerce,
alors que ledit article prescrit I'interdiction de toute mesure d’exécution sans égard a la nature ou au
contenu du jugement ou de la décision a exécuter, et que 'interdiction qu’il prévoit ne souffre aucune
exception ; qu’en outre, le juge a considéré qu’elle occupait I'immeuble sans titre, alors que son titre
d’occupation du local loué est le contrat de sous-location auquel la société propriétaire a consenti ; et que
lorsque le tribunal arbitral a prononcé la résolution de I’accord en date du 05/10/2011, les parties doivent
étre replacées dans la situation ou elles se trouvaient avant sa conclusion.

Attendu qu’outre le fait qu’il ressort du proces-verbal de 1’exécution que la sentence arbitrale dont la
suspension est demandée a déja été exécutée, il appert de ses motifs qu’elle a condamné I'appelante au
paiement d’une indemnité pour occupation illégitime du local et a son expulsion au motif qu’elle était
devenue occupante sans titre, et non en raison de la résolution du contrat comme elle le prétend ;

Attendu que, bien que l'article 686 du Code de commerce interdise toute mesure d’exécution diligentée
par les créanciers dont la créance est née antérieurement au jugement d’ouverture, tendant a la
condamnation du débiteur au paiement d’'une somme d’argent ou a la résolution d'un contrat pour défaut
de paiement d’'une somme d’argent, la sentence arbitrale - qui a acquis 1’autorité de la chose jugée
nonobstant le pourvoi en cassation, ce qui exclut toute contestation a ce titre dans la présente instance
dont I'objet est la suspension de son exécution - lorsqu’elle a condamné I'appelante au paiement d’une
indemnité d’occupation et a I’expulsion pour occupation sans titre, n’entre pas dans le champ des actions
soumises a la procédure de suspension des poursuites individuelles prévue par ledit article ;

Attendu que cela a été confirmé par la Cour de cassation dans son arrét n° 26 du 10/01/2007, dossier n°
2005/2/3/170, publié dans le recueil de jurisprudence de la Cour de cassation en matiére de procédures
de redressement et de liquidation judiciaires ;

Qu'il s’ensuit que 'ordonnance entreprise est bien-fondée et qu’il y a lieu de la confirmer et de rejeter les
moyens invoqués par I'appelante, en laissant les dépens a sa charge.

PAR CES MOTIFS

La Cour d’appel de commerce de Casablanca, statuant en dernier ressort, publiquement et
contradictoirement :

En la forme : Déclare 1'appel recevable.
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Au fond : Le rejette et confirme I'ordonnance entreprise, en laissant les dépens a la charge de
I’appelante.

Ainsi rendu le jour, mois et an susdits par la méme Cour qui a participé aux délibérations.
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