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Abstract

Mots clés

Validité de l'injonction de payer, Trouble de jouissance,
Theéme Résiliation du bail, Privation d'eau et d'électricité,
Résiliation du bail, Baux Obligations du bailleur, Notification, Non-paiement des

loyers, Expulsion, Exception d'inexécution, Confirmation
du jugement, Bail commercial, Autorisation judiciaire

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la régularité de la procédure et le bien-fondé
de l'exception d'inexécution soulevée par le preneur. L'appelant contestait la validité de la notification de
I'assignation et de la sommation de payer, tout en invoquant la privation de jouissance du local faute
d'acces a l'eau et a I'électricité.

La cour écarte les moyens de procédure, retenant que le refus de réception de 1'acte par un proche au
domicile du destinataire constitue une notification réguliere et que la sommation n'est viciée ni par la
mention d'un délai unique, ni par sa remise a un membre de la famille dont l'incapacité de discernement
n'est pas établie. Sur le fond, la cour juge que le preneur ne peut se prévaloir de I'exception d'inexécution
dés lors qu'une décision de justice antérieure 1'avait autorisé a procéder lui-méme a l'installation des
compteurs litigieux.

L'occupation des lieux sans paiement du loyer étant ainsi injustifiée, le jugement entrepris est confirmé
en toutes ses dispositions.
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