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Abstract
Mots clés
Privation du droit au retour, Mauvaise foi du bailleur,
Théme Indemnité provisionnelle, Indemnité d'éviction, Expertise
Indemnité d'éviction, Baux judiciaire, Eviction pour démolition et reconstruction,

Droit au retour du preneur, Demande prématurée,
Confirmation du jugement, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel et d'un appel incident relatifs a un congé pour démolition et reconstruction d'un local
commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions d'indemnisation du preneur. Le
tribunal de commerce avait validé le congé, ordonné 1'éviction moyennant une indemnité provisionnelle
égale a trois ans de loyer et fixé une indemnité complémentaire pour le cas ou le preneur serait privé de
son droit au retour. L'appelant principal, preneur, soutenait que le projet de reconstruction, ne prévoyant
qu'un seul local pour deux locataires, caractérisait la mauvaise foi du bailleur et justifiait 1'allocation
immédiate d'une indemnité d'éviction totale. La cour écarte ce moyen en retenant que le droit a
I'indemnité totale pour perte du fonds de commerce n'est ouvert qu'en cas de privation effective du droit
au retour, une condition qui ne peut étre appréciée qu'apres I'éviction et la reconstruction. Elle juge de
méme prématurée la demande d'indemnité pour frais d'attente, celle-ci ne pouvant étre déterminée qu'en
fonction de la durée réelle des travaux. Sur l'appel incident du bailleur, qui contestait le montant de
l'indemnité complémentaire, la cour estime sa critique de 'expertise trop générale et valide la méthode
d'évaluation du droit au bail. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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