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Résume en francais

Le débat portait sur la validité d'un congé pour démolition et reconstruction d'un local commercial et sur
les modalités de l'indemnité d'éviction due au preneur. Le tribunal de commerce avait fait droit a la
demande du bailleur en validant le congé et en ordonnant 1'expulsion, tout en fixant une indemnité
potentielle en cas de privation du droit au retour.

Le preneur, appelant principal, soulevait l'irrégularité du congé au motif de 1'absence d'un contrat de bail
écrit en violation de la loi 49-16, d'une discordance entre 1'adresse du local et celle visée par le permis de
démolir, et du caractere illusoire de son droit au retour ; le bailleur, appelant incident, contestait le
montant de l'indemnité. La cour d'appel de commerce écarte le moyen tiré de 1'absence d'écrit, rappelant
que la loi 49-16 n'a pas d'effet rétroactif sur les baux conclus antérieurement a son entrée en vigueur,
lesquels demeurent des contrats consensuels.

Elle rejette également l'argument relatif a la discordance d'adresses, retenant qu'il incombait au preneur
de prouver que son local se situait hors de 1'assiette du titre foncier visé par le permis de construire. La
cour constate, au vu des plans de reconstruction, que le projet inclut bien des locaux commerciaux, ce
qui rend le droit au retour du preneur effectif et justifie le caractere potentiel de 1'indemnité.

Jugeant enfin le montant de 1'indemnité fixé en premiéere instance adéquat au regard des éléments du
dossier, la cour rejette les appels principal et incident. Le jugement entrepris est par conséquent
confirmé en toutes ses dispositions.
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