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Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur 1'évaluation de l'indemnité d'éviction due au preneur d'un local commercial
menacant ruine, la cour d'appel de commerce précise les chefs de préjudice indemnisables. Le tribunal
de commerce avait condamné le bailleur au paiement d'une indemnité dont le montant était contesté par
les deux parties, le preneur sollicitant en outre son maintien dans les lieux jusqu'au début des travaux. La
cour écarte ce dernier moyen en relevant que 1'état de péril impose une libération immédiate des lieux, le
droit au retour du preneur étant par ailleurs garanti par les dispositions de I'article 13 de la loi 49.16. Sur
le calcul de l'indemnité, la cour valide 1'expertise judiciaire en ce qu'elle retient la valeur du droit au bail,
la perte de clientele et les frais de déménagement. Elle juge cependant, au visa de l'article 7 de la méme
loi, que les frais de réinstallation et le colit d'acquisition d'un local similaire ne constituent pas des
préjudices réparables et doivent étre exclus de 1'évaluation. Le jugement est par conséquent confirmé
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dans son principe mais réformé sur le seul quantum de I'indemnité.
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