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Abstract
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Indemnité d'éviction, Baux

Base légale

Résume en francais

Saisi d'un appel contestant le montant d'une indemnité d'éviction fixée en premiere instance, la cour
d'appel de commerce se prononce sur les criteres d'évaluation du fonds de commerce. Le tribunal de
commerce avait condamné le bailleur, qui avait donné congé pour reprise personnelle, a verser une
indemnité au preneur. L'appelant soutenait que 1'expertise était erronée, notamment en ce qu'elle
minorait la superficie du local et que le premier juge avait indiment écarté la valeur de la clientele et de
la réputation commerciale. La cour rappelle que l'indemnisation de ces éléments incorporels est
subordonnée a la production par le preneur des déclarations fiscales des quatre années précédant la
notification du congé. Faute pour l'appelant d'avoir satisfait a cette exigence probatoire, c'est a bon droit
que ces éléments ont été exclus de 1'évaluation. La cour retient en outre que la superficie du local ne peut
inclure les espaces extérieurs non prévus au contrat de bail et que la simple allégation d'une valeur
marchande supérieure des fonds de commerce avoisinants, non étayée par des preuves, est inopérante.
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Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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