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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiere de bail commercial et des effets de la crise sanitaire, la cour d'appel de commerce précise les
conditions de la résolution pour défaut de paiement des loyers. Le tribunal de commerce avait prononcé
la résolution du bail et 1'expulsion du preneur, tout en réduisant de moitié les loyers dus pendant la
période de fermeture administrative. Le preneur appelant soutenait que 1'état d'urgence sanitaire
constituait un cas de force majeure suspendant son obligation de paiement et viciant le commandement
de payer, tandis que le bailleur, par un appel incident, contestait la réduction du loyer opérée par les
premiers juges. La cour d'appel de commerce retient que si la période de confinement ne saurait justifier
une exonération ou une réduction du loyer en l'absence de texte, elle fait obstacle a la caractérisation du
manquement grave du preneur pour les seuls mois concernés. Elle reléve cependant que le défaut de
paiement s'est poursuivi pour trois mois consécutifs apres la fin des mesures de restriction. Dés lors, la
condition de mise en jeu de la clause résolutoire, tenant a un arriéré d'au moins trois mois de loyers, se
trouvait remplie. Faisant droit a la demande additionnelle du bailleur, la cour condamne également le
preneur au paiement des loyers échus en cours d'instance. Le jugement est donc confirmé dans son
principe mais réformé sur le quantum des condamnations, qui est augmenté.
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