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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement condamnant un preneur au paiement d'arriérés locatifs tout en
rejetant la demande d'éviction, la cour d'appel de commerce examine la validité de la mise en demeure et
la preuve du montant du loyer. Le tribunal de commerce avait retenu le loyer contractuel initial et jugé
l'injonction de payer irréguliere en la forme.

L'appel principal du bailleur portait sur la reconnaissance d'une augmentation du loyer et la validité du
congé, tandis que l'appel incident du preneur tendait a faire admettre la preuve testimoniale de sa
libération. La cour retient que le montant du loyer est celui fixé au contrat initial, 1'attestation du
précédent bailleur relative a une augmentation ne pouvant étre opposée au preneur par son ayant cause
particulier.

Elle juge ensuite que 1'acte signifié en premiere instance constituait un simple avis de cession de créance
locative et non une mise en demeure conforme aux exigences de l'article 26 de la loi 49.16, faute de
mentionner le délai de quinze jours pour payer sous peine d'éviction. La cour rappelle enfin que la preuve
de l'extinction de 1'obligation de paiement incombe au débiteur et ne peut se faire par témoins lorsque le
montant de la dette excede le seuil 1égal.

Le jugement est en conséquence confirmé en toutes ses dispositions.
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