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Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'étendue de l'obligation de
délivrance et de garantie du bailleur lorsque les locaux loués sont dépourvus de raccordements aux
réseaux d'eau et d'électricité. Le tribunal de commerce avait déclaré irrecevable la demande du preneur
en résiliation du bail, restitution des loyers et indemnisation. L'appelant soutenait que le défaut de
raccordement constituait un manquement du bailleur a son obligation de garantir une jouissance paisible
et une délivrance conforme a la destination des lieux. La cour écarte ce moyen en se fondant sur les
termes du contrat de bail, lequel ne mettait a la charge du bailleur aucune obligation spécifique de
procéder aux raccordements. Elle releve en outre que le preneur avait, par une clause expresse, reconnu
avoir pris possession des lieux apres les avoir inspectés et acceptés en I'état. Des lors, en 1'absence de
manquement contractuel avéré du bailleur, la cour retient que les conditions de la résiliation du bail pour
inexécution ne sont pas réunies. Le jugement de premiere instance est par conséquent confirmé.
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