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Résume en francais

La cour d'appel de commerce examine I'opposabilité, par un sous-locataire a 'acquéreur de l'immeuble
loué, du pacte de préférence stipulé au seul bénéfice du preneur principal. Le tribunal de commerce avait
déclaré la demande d'exécution forcée de la vente irrecevable. L'appelant soutenait étre le cessionnaire
des droits du preneur initial et que le pacte, en tant qu'accessoire du bail, s'imposait au nouveau
propriétaire. La cour écarte ce moyen en retenant que l'appelant n'est pas cessionnaire du bail mais
simple sous-locataire. Des lors, il est considéré comme un tiers au contrat de bail principal. La cour
rappelle qu'en 1'absence de lien contractuel direct, et hors les cas limitativement prévus par la loi, le
sous-locataire ne peut se prévaloir des clauses du bail principal a I'encontre du bailleur originaire ou de
ses ayants cause. Le principe de l'effet relatif des contrats, consacré par l'article 229 du dahir formant
code des obligations et des contrats, fait donc obstacle a sa demande. Le jugement de premiére instance

est en conséquence confirmé.
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