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Identification
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Abstract

Théme

Immatriculation fonciére, Droits réels -
Foncier - Immobilier

Base légale

Article(s) : 1 - 62 - 84 - Dahir du 9 ramadan
1331 (12 aofit 1913) sur I'immatriculation
fonciere

Article(s) : 229 - Dahir du 12 septembre
1913 formant Code des obligations et des
contrats (D.0.C)

Résume en francais

Encourt la cassation ’arrét d’appel qui, pour rejeter la demande d’inscription d'un acte d’achat sur un
titre foncier, retient que 'acquéreur a négligé de déposer son acte durant la procédure d’immatriculation
et que son droit est par conséquent éteint en application de I'effet purgatif attaché a 1’établissement du

Pays/Ville N° de décision
Maroc / Rabat 59/7

Type de décision Chambre
Arrét Civile
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titre foncier, prévu par l'article 62 du dahir du 12 aoGt 1913 sur I'immatriculation fonciere.

En effet, la Cour de cassation rappelle que la regle de la purge, telle que prévue par ledit article 62, ne
s’applique qu’aux droits et conventions invoqués par les tiers, lesquels sont tenus de les déclarer au
cours de la procédure d'immatriculation, conformément aux dispositions de I’article 84 du méme dahir.
Cette regle n’est cependant pas opposable au successeur particulier a qui le requérant de
I'immatriculation (le vendeur) a transmis I'immeuble avant 1’établissement du titre foncier. L’acquéreur,
dans une telle situation, n’est pas considéré comme un tiers au sens de la législation fonciere, mais
comme un ayant cause particulier du vendeur.
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Par conséquent, I’établissement du titre foncier au nom du vendeur, ou de ses héritiers, ne saurait le
libérer des obligations contractées antérieurement, notamment celle de transférer la propriété du bien
vendu. Le vendeur demeure tenu d’exécuter ses engagements, que ce soit volontairement ou
judiciairement, en application des dispositions de I’article 229 du Dahir des obligations et contrats. En
méconnaissant ces principes, la cour d’appel a fondé sa décision sur une motivation erronée et 1'a privée
de base légale.

Texte intégral

2019/7/1/9048 sue gi..\.a.ll <latt <2021/01/19 o Eo5ell (7/59 sae ,1Lall (yadill 1aSas
ol Bk ellall ibla uly
O El Wels dglaall any g

2013/12/16 sl aol 4l wé pmyn o lisdl Jlios puis pellall of i g sabeall HLAN pray ilall oliiue oo olitu cua
delon yilsall s wdloll 3342/53 sae Lgaill (il ol Ladill dabill Lie @ ib) 4 st ouslball 2,50 wo el aie
o Loagdll Il 3isill s 2005/6/2 g ylis 91 G5US 31 diyain 27 e olpib afe insar it 90 7 54 dialus wlls oY
gl & B3/43395 sae (s liall gl ltily sellall pasd of (M Loasly budaill 8l oy shaall il Zaill wlials sd
gl b sie i Geatl! Allalaall wary o all Il 4ilb sl aniny e lbll LSLall Jauy Ll iy dillae & 2ailll
ity 25 Eall DY e Lilaall sl sl Jlgi s ade Biliay (Sal1 el Leliel Al s 20l e uladally o, all
@l Il Gl s Bdatll Cillaay disia apsi Joal oo 58 gellall o6 2aild! cuylals 5 sSiall @ lall gl (<Al
aSaall cicad ggu 0l lSiall Jold aayy ullall (nd 5 (Sl duuaile Lydaill 85k e d8ludl §oall JS o 5lall el
wleha¥l alais olsally Sliiwd! daSae Jle dpmill Goye aay pellall ailinls calbll jady cloagll Sl 2hlay!

ol i galaall HLAIN gay Jaadl (Kol ayly ool s Sl alas ol Dkl

JUCINTRRVRIET WS [ P

oSl iy Ly lp8 2aSaall 4 clle Lo o el dolandd (s31sall Jabatll g liatis JLatall o silall 2allaay 5Ll Gellall cuny cua
opill S Ylae] din ki a3 o5y 5l Guraliy Bgdaill Cillaay 46l,b adie ¢ lay] Joal Lol pellall o dlay Cailiwall
of Wl Ladatll Jus aul el sy glatadl oa ¥ 3] s all hdatll jugls e 62 Jumill 3 500ll (g5 laall gl o LiaY
S Lebiani s o Lo Lk a3l pums day e slitell 2uslaall @l of an & @il ulSs JS oo Hliall ke Ludaill
dlae] cin g Lae Blaal dhasi of 5] ads o ramis aie Gurslball Gilug ellall g arall aiall o Jlalls Lagiolyls L]
Baplll ot ols Wil will a5l iu s eoidall ) asall o il 2Sle Jany U1 a5k sl aiad cgilall o7 iy
oSas Yy elind of el 4 psill Lo dudti oo dlyll iag ¥ elll 5] cladatll joke 3 of Widas Hlie moal ol lall 2aglall
& ol sl e gl Ll Lol lla o5 liely o, Eall budaill 5ugls e 625 1 ppaleaill wolicntiiog pellall e glainl

Effet purgatif de 'immatriculation fonciére limité aux tiers et inopposable aux ayants cause ainsi qu’a leurs successeurs particuliers (Cass. civ. 2021)

3/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/effet-purgatif-de-limmatriculation-fonciere-limite-aux-tiers-et-inopposable-aux-ayants-cause-ainsi-qua-leurs-successeurs-particuliers-cass-civ-2021/

g oelal] cm gt Lo dalaail o 5hsall Julaill il sas Zga oo o silill Bl Layhs das o 5Si Las (bl 1ypuii g, Eall

1 gsaball (Sall IS 1l clle muaall igilall CySill § Ll 3all lans sseall elaely do3le ¢ gun sall £aSan ol uyn
flaall 2ladlaell il sapiny ells 4ilpb uny Jamity e llll bl Gady oo 4 oo Lasd ailiwall (Sl ayli & it a8
e Lty (gl SO0 Ylae] din b 18 o6 (5, laall gl Gupulis Laygaall Clleay 4ils ade play) Joal Ll e llall of ol
Lyanll o Lalls bgdnill Ju8 a ol el gy glaiadl oKay ¥ 3] sl Lagatll ygls o 62 Jumdll 3 58al0 s, Eall gl
le 550l 1913/08/12 juels oo 62 Juadll i lule o suniall sugleill 5ueli of pan 3 cBalis il JS e Hlaall gl
oo 84 Juaill wlpcaifal ks byinill § ke ol i olay of ale iy il il Gyl oo L minall oYl 3 siall
Y gilly g lall vyl Il poal il Layiaill (il o 5l 4] Jaul @il Galall Glall ey iy ¥ o silall i
ol a1 o L] Jud il coaa il il Lol S lipeatll ora Jaill sng po iiyols 4 § s Y5 ctind Losens Y] el s
lila Gl e yidiall of Hliels olins of elin, 4 asall Lo S4iti oo L1 iag ¥s g J G oo 229 Jumilll oolpamibial Lyl
ey pubal lo 3 pae s Jalaill sludy Ugidia Ly dae 05 alld A cuaid Il Ly lys G skl 2eSaally of Lala

Ll iyl

sl ik /a0 g ain oo L cuall 2aSaall Guii le 2pcadll Alaly 4 oyakaall LLAll Gally adill LaSas ciad
Sy laall o sllaall Jpanty

iyl o 48 o gadaall SN i1 5, sSiall LaSaall oMoy 1ia la,lys wiliil @ y,8 LS

tiagll cul€ s LIl patill 2aSaes bl oolulall e liy odtel sSiall gl suiarall aulall tudally s SLAN a4
tamal st Apnnadl (omly; asn (e siall tame : ol o Uiiually gl 2iskl sapudl 26,30 gty oo 44Syie 2aSLall

Effet purgatif de 'immatriculation fonciére limité aux tiers et inopposable aux ayants cause ainsi qu’a leurs successeurs particuliers (Cass. civ. 2021)

4/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/effet-purgatif-de-limmatriculation-fonciere-limite-aux-tiers-et-inopposable-aux-ayants-cause-ainsi-qua-leurs-successeurs-particuliers-cass-civ-2021/

