JURISPRUDENCE.ma

Droit de preference du bailleur :
le delai de 30 jours pour
I’exercice du droit de reprise est
un delai franc et ’offre ne couvre
que les sommes notifiees (CA.
com. Casablanca 2024)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/droit-de-preference-du-bailleur-le-delai-de-30-jours-pour-lexercice-du-droit-de-reprise-est-un-delai-franc-et-loffre-ne-couvre-que-les-sommes-notifiees-ca-com-casablanca-2024/

Identification
Ref %‘;ﬂggf?ogl de Pays/Ville N° de décision
59605 bp Maroc / Casablanca 6167
commerce

dDZ(tJ:fSi(:s‘l N° de dossier Type de décision Chambre
20241212 2024/8205/5521 Arrét
Abstract

Mots clés

Offre de rachat, Notification de la cession, Montant de
Theéme l'offre, Mandat de gestion, Loi 49-16, Droit de reprise,
Fonds de commerce, Commercial Droit de préférence du bailleur, Délai franc, Délai de 30

jours, Cession de fonds de commerce, Calcul du délai,
Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant 1'exercice du droit de préemption du bailleur sur un local
commercial, la cour d'appel de commerce examine les conditions de mise en ceuvre de ce droit au visa de
la loi 49-16. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande des bailleurs indivis en validation de
leurs offres réelles et rejeté la demande reconventionnelle du cessionnaire du fonds de commerce en
paiement des améliorations.

L'appelant contestait la qualité a agir du mandataire des bailleurs, la tardiveté de I'exercice du droit de
préemption et l'insuffisance de 1'offre de reprise. La cour écarte le moyen tiré du défaut de qualité,
retenant qu'un contrat de gestion signé par les propriétaires de plus des trois quarts des droits indivis
habilitait le mandataire a engager les procédures judiciaires.

Elle juge ensuite, en application des articles 34 et 36 de la loi 49-16, que le délai de préemption de trente
jours est un délai complet qui ne court qu'a compter de la notification formelle de la cession par
commissaire de justice, a 'exclusion de toute information verbale. La cour retient enfin que 1'obligation
du bailleur se limite au remboursement des sommes expressément mentionnées dans l'acte de cession
qui lui a été notifié, le cessionnaire ne pouvant exiger le paiement d'améliorations non portées a sa
connaissance lors de cette notification.

Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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Procéder a l'encaissement des exigibles loyers antérieurement ou a échoir, d'établir toutes quittances et
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.poursuites
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