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Résume en francais

La Cour d’appel de Casablanca a confirmé le jugement de premiere instance rejetant la demande de
I'acquéreur initial tendant a inclure les honoraires de son avocat dans les frais nécessaires au rachat d'un
bien immobilier par un copropriétaire indivis exergant son droit de préemption. La juridiction d’appel a
estimé que l'article 292 du Code des droits réels, qui énumere les dépenses dont le préempteur doit
s’acquitter, vise le prix de vente, les frais du contrat et les dépenses nécessaires et utiles. Or, les
honoraires versés a un avocat pour des conseils juridiques relatifs a I’acquisition ne sauraient étre
considérés comme des frais inhérents a la conclusion de la vente elle-méme ou comme des dépenses
indispensables a la conservation ou a I’amélioration du bien.

La Cour a ainsi précisé que le choix par I’acquéreur de se faire assister par un avocat pour sécuriser son
acquisition releve d’une décision personnelle et n’impose pas au préempteur une obligation de supporter
ces colits. Seuls les frais directement liés a I’acte de vente, tels que les droits d’enregistrement, les frais
de conservation fonciere et les honoraires du notaire, entrent dans la catégorie des dépenses
récupérables aupreés du préempteur. En I'absence de justification des frais de courtage allégués, la Cour
a également écarté leur inclusion dans les charges de la préemption.
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En conséquence, la Cour d’appel a considéré que le préempteur ayant offert et consigné le prix de vente
ainsi que les frais apparents du contrat, incluant les honoraires de notaire, a satisfait aux obligations
légales relatives a 1’exercice du droit de préemption. L’action en contestation du droit de préemption,
fondée sur le caractere prétendument incomplet de 1'offre, a été rejetée, entrainant la confirmation du
jugement de premieére instance et la mise des dépens a la charge de 1’appelant.

Texte integral

g ltdl e Il (gl s o o0 sills 2023/12/14 g,y s seall laliis] Ylis cians of (o) Supul! Leaall Guw dua
() wie gamall all G luSiyib ob crale Lals [ XXXX/Cr 5 laall puyll ¢ sumga 58 oo sliandl Hlully il sl
sie a3 lple ool sl e 172800/13176 5 172800/26352 ;5Siall 5laall i de Ll leisia pron Lisé ()
siall it e splay ifs < 20283/11/07 sl il sliandl Iully 2 lEall 2hilaall Javwes 2023/10/18 & ¢)3e s au
a3y s 27.550 Ll 25 iall 2ailaall wpdill jilal 3Lyl « pa)s 1.830.000,00 58 muall Jlaayl caill b 5 sSiall
ole awsall Jold pays 24.000 plie & ssaaall adsill agall yusai lal elli JI Sliad « gays 78.295 2alll) Juauil!
 lgisia o Wilia aily « pa,9 1.954.845 sa ¢ sanell o5« Baisill Jlaw i e 8, bially Jslatell crua 28Linell 2oyl
1.954.845 ples (mya Ll o3Y) cruatlly £addlly 3aY1 8 ks oo 4 wye LaSaall Gurdy ] il ity Geaall @iyl
(iall all o yall lgsle geaall ia g siidall ady Jla G ieSaall Goatn & deluli of (Liia Linje sdlel ;sSiall (a0
() sslall 25 Lo g siiiall ol « stlaall sla¥l o5Y1s 2880 gally 1ol 2028/12/07 a5l saal taSaall Gusty apull o
Osene pb by lle (o gsaall 1954.845 alie wjlay sl Gyl cilisy Zadilly 3a¥1 3 22l LYl wlag
iaall Gpally 2addlly 3aY1 8 2,1l sy wlebal ofs [ AWH 016217 sae wunt el lis 5latll e ogaus <Is¥)
o5 0silEl e 306 solall wliatial lisk Jgilall Ja¥l Jalss faumis Giiay e sdall 8Ll Sl paalls oeill gl
Jodis gilly Lale T gymall illiall ojla s audall guall Gmpall cilis Lo g siitiall o « 2utaall 3siall digans 3laioll 3908
sleati] puaili da¥ ¢ adall 3uis olaily Jamuill o sy s dlaall 2hdlanll an@ill Sils oo 85 shiall olis yumelly oLl oya
sae dauill ile 3 2028/12/11 & ¢o3all — sumaall g sunge uall Gl e dislinslly ppenilly cule geaall g 4l
5 172800/26352 Lgiswi i allll ielisnll 35 8all i adis (1) iy (ou) dgeaall 3liai wly o <ally 2023/6151/7849
bl 35 Lple el 3031 ()5 () aie oo JS sk e Zassall 7835/ sae laall pull & Jisll e 172800/13176
DY e Lilaall syl saly o | 2051 0T e elli pe i b g 2023/10/18 o 5l sl sl sie uasas (1)
ol ety (Gw) el culy de gl §siall iy Lilg € ssme syaar soball (Sall Juauiy Ll sloagll Hlally 2, all
oSall Jsadh go « 5Saall s lall elall oo (1) @oslall 350 Wi psiidiall ] e cayladilly [ sSaall o all ol e
poe Raidll 3a Y1 3wl bl jality o3Y1 by au ey SLall Blgdy walols ilall Lule geaall Juoaiy Jasall Slall

w20 1.954.845,00 . plias el 555005 slse G piames sha¥li il [land sals gty sall G yall

soiell calall 2024/1201/347 sae Slall dois sins sl bl 2024/02/14 Zulay lle enall Guaile o clig
fosally copdls S1LLYT san sl 2024/02/21 iulay 1 jaall 550l Sl

Droit de préemption et frais récupérables : exclusion des honoraires d’avocat engagés a titre personnel par 'acquéreur évincé (CA. Casablanca 2025)

3/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/droit-de-preemption-et-frais-recuperables-exclusion-des-honoraires-davocat-engages-a-titre-personnel-par-lacquereur-evince-ca-casablanca-2025/

il 5, 5em « olsa Ay s 2023/12/14 © 15,50 il Al dgesall culsf 2024/02/28 Luulay
(sl Jia 3ig Sally Cilall pgaiin Lunaile

bl gisall ilatall b b crul aiall Giylas of Lud gmpa gills 2024/08/20 fulay leale geaall Olsa e sl
Bl 13 Ligsme Lolae ISH o Jsinall oy canloll ooy auehll oo 0S5 4 gl s ¥y oipildll 3 b a2 lall
ey DUl ppan Lgilacly Liwlios 9siall ppan Llhay Lo, lall cillS cllil ¢ Lpapan £l Ligduly aly05 Jsblu un s
T 2l il Bsial Lelyialy Lisiallo Liusles & Olsan e il o sSlo i ol Linwls losbaally Juasal!
Gl iy lally fas Lo Mg e lied! of cuilill o lad¥l el alall ¥ Galall 2puill ¥ Cigyne ué el dpeaall (Uo) Liu,le
IS bl samy of asrlall i Ghluall pran 3 lgule esall e Osty il say (Y05 s dane Swdl ) alae o
Ciuslaell sig feaall s of Lyl pankall e 2yl oo 2Ll il Jum sty of Limil el as Baie JSUy Jas
lbaall sis po oS M ¢ AW le Ly uall Juoslly eh¥ly llll Jraldi o Jlad galaoll Liof aiy Ll
i gia g ilil] 2adblly Jo¥ aaddll 3 Lisia deaall uyleil @lelal oo a3k b preas ali alae ssa s 5S0 of Gueall
oo 292 Bolall 3 sl dile ot Lo Hlhe e 4 dilatall Ciysleaall pran olof Lt ooy bagsd aiall ol ¢ 2addll sda e
5, Ldall g sdull Sluiels ¢ siny wlinde oo dieaall 4,61 Lo ppan o)y llall (g Sias Ll olgubY! Luuails ¢ Zyigall §8all Ligae
oy semy il — mas we (Gw) B! uliiy Ul Juols GSLall 8ol oo 8y 5umy culoly Mpadiy dlas dan,lall Jid oo

otbea sl Lle Golias o) o aSudl] Lgule 3olias
JEoll 33y (Sally lule geaall ¢ oo upr pualll ld Gusili alls 2024/04/17 fualay Genoll gl 5,50e e ol

Jaall 5,058 audl qisall o goaiues 2024/1201/347 sae Alall ¢ smga ebo¥l Jaf oo Jliay cluly «sseall o~ sy
-2024/03/20 gty lladl (nd 1 (ST g0 iy « (Slao »

(ot 2024/1402/143 sae 2pnill Cile & ssleall (Sall iauty fesall el 2024/05/22 fulay s
atllall 33 (Sally Calall das Zuails <2024/04/08

il aaball (Sl jaim 2y skl wilela T elguil 5 lSaall Joli as s

ity ol

il Lo e Lilitin! sailiuall @3S, dua

osEll goa

il Bolall sia dgall 3siall Zigas oo 292 solall wlpmitie 3y SUiiwYl 48 osabally odel 4l [Liall (Kol o cua
oSy Zaske ulS saaalllia & 2, lall ol g siiall laally 2alatall Cayslaall poan sloly asle miidl of 1 g ons JS s
lelan Lo i difako dimy ALalS | Ldisin Guylad (I dalls dlagall oo a3l b ppan slaily Hlaall 3 du,led il Jaall dagbs
of cnlsll (as o yiSe Bae 45 aalsiy Hlall 1ia ofs Lals [lEall el dlagnall JUaa¥l apany bbbl Jal oo alos go ailan
azilis galaall cpalll gugi dum,lall s1) Lolan Lo ing eliadl sale! anglly § 1,800 tualall Jhaluwall syany ole e Lo, lall )5S
il lelo igiall il pyany dmylall culol usy cuilall o dblaall Slel3ilYly lehaYl gas sany ms sy das
Ji gl o aie i o3 odlel el 1 8,LbY! i WS 292 salally sl cliusl & Jaui caylas S el Ly ol
Boally camy oJy (oY1 iyl a8 daginy o Lo Ling die g siiiall (s yiiiall Jid oye G8i1all iy linall gran iy yem iimy osan

Droit de préemption et frais récupérables : exclusion des honoraires d’avocat engagés a titre personnel par 'acquéreur évincé (CA. Casablanca 2025)

4/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/droit-de-preemption-et-frais-recuperables-exclusion-des-honoraires-davocat-engages-a-titre-personnel-par-lacquereur-evince-ca-casablanca-2025/

8ol Ll il o1y L Sibe 288, Zuflungy) lasall PAa Lgr Jaally ullally 28baiall 3iliglt & 4l e suai o1y g osiall sda e
Ciuslaelly Silseall 1Sy aiall Ciyylany ¢ sidiall Hlaall old & sugell aliall ol ajle sdhel solall 335 quadll of el
ideaudll Slials pas0 1.830.00,00 e sane & wcsly oilly Lgatlly Juauilly adall 4sai wlialy oLl e dailil
480.000,00  polaall wolaily iyylias pass 24.000,00 aiall yuyai (pays 27.550,00 Ludatll wlialy pass 73.295,00
wilailady ] o silais Zagyls Gilans,ls ctisele pa,0 2.484.845,00 <o sane Lo (51 (o2 ;0 50.000,00 :5 yusasall iy Lns oty
paall elol 2agiill 3a uslas bogyb dlan oo 4l 5 pas0 1.954.845,00 iles pumsy (ST miill ol pay0 osaisls dwas
JIa L urodl Bilisll ) my all ik e dgtall illiall s e U1 g Lemall o die ol Lo 135 Hlaall el & (503l
o Cailtuell ga Lliwy Gopa sSiall aliall ol ase oy Lple Cailiuall Gyl e delal (3 Lo 3od (ailany) alasell

oSl o] L lall Guaili dlaY cillalos Yy iy gund o505 Yla lpaing auiy ¢ daulsiy aiall alyl Ciyylas of 5 2asilly 1891
Alall llrans 5 feaall s ses i gaeatll any (Sall 54 und Lagd )

Gyl Jaus s el of Lasd ela il 2025/03/11 unlay Lol 2ol Lale iiliumall ik cpo L e Olsa 380 e sl
siall 55 shiall woligyemally elpll oraly Jumgill S5 Y 5 a1 Y il WS clgalelynls Taddll §plme & g5 Y sailiwall ol
Tagdll ey punll wo Baisill sgall paty 2ilatall() asisall olal 5 Jomutll o suys 2oEall 2ldlanlly apsil) jilseal 2loli
oo 292 alall ij iliwall (KAl 5oag eleo¥ly csiSE adiliuall o 5 5,8 ¥1 0da e 8 julall 5,500l Crus Bloaall
@95 leban Lo sa e Hlaall sy thaaall HLeadl Jsa 8,Linwdl Jal o paloe g wailas il docls tuisall 5 siall 2isas
iy wanii el clsl & Jaws I By lanll pran ehl 2addll 3a fules bgsd oo ol wriely « galaall il »

” i sils 8Ll Ll a8 AT Lgpalae iy lias 5 oolaf

Slwdl ells 5 ol e ¥ 5 @l e Gulel e i Y dsiie s s gan b T SUEWYT e pe cua oS
8Lyl asall 55 5kialls 5,alall wligyaalls cralll JolS ol ciagid bayliiely (o) Lele ailiwall o3 0¥ wlin sally
whbiiul 5 olaa aud @il olaall &yjlae 5 ol 0¥ ¢ it dailiwall Slitel 5 513k elliy el iulass ol
s i gaidin iy iy g puall oligaanll 5T o3I wiall Sligman as o Y c(aiiliwall) Lyie g yiidall 244ile
lae o 5 polall dalae Ciuslas 5 lail aie g siiiall 503 o5 ol Usile adll a3k e o ¥ 5 catiall 5,aLall g yumel!
lsils Zo3le ¥ 5 Zosile st clple Cailiuall ol Jllys sosiall 5 DLl o5l limiie cun sar Usili Sunnas 2500 al5al]
oo il 551 Y5 ol pas Il ooleasll o 2 gilall 5, Linudl pe polall lpolas &yslas 5 olal atiliwall oz ol Gl ¥
elaly mlall e (Sall dyal,y s seas sliagdl Il dginall 2ilaad aSaall alof cronti (1) slall S, aailiwall 0¥y <l L
loaall 2oyt @ s¥utll run sane Swdl lpsalaall Lol il iy ylaalls SLa¥l Julie aygaill o a9 480.000,00 ales
lall g s ga (sl Jlie alally i lall Lgiyuly il 2llall 2addll ke drwling Ll Ly ol all 2 0lal] oo, Lizwl
Lliol Lumile oy silall oy ¥ 5 ailell oo bl e 3050 5 5 om0 st Jlall linwd] aae 550 Las 2024/1201/347 sae

lalt dailiall Jyanis Cailiuall (Kol agly 5 SUEwYT 5 e eatl] (lalgin g IS5 S UELwY! Jssd auas e sl

Lulall dglaall sl 3an 580 ol 558l L, liel as 5 2025/04/08 duulay £l £lya] e el
LAl gl waas 2025/04/15

tJSll s e

c ol Bl dglaall any g

55Saall (Sl i iy Lo Glally angs ¥ il Ll isilal] Ja¥1 Jalos Usile gblaiall 2l Log il 35 Sliind) pad cpa

Droit de préemption et frais récupérables : exclusion des honoraires d’avocat engagés a titre personnel par 'acquéreur évincé (CA. Casablanca 2025)

5/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/droit-de-preemption-et-frais-recuperables-exclusion-des-honoraires-davocat-engages-a-titre-personnel-par-lacquereur-evince-ca-casablanca-2025/

gty s yeail] e oty Los iiliusall

g smsall fua e

kel oSl Gl e (il dailiumall 3K, dua
el slaus 58 Loy (o) Lle ailiumall cuylal cuny

eloly Ladill cials ols il 3) ayigall 38al Gigae oo 292 solall lpniiall €iyn ¥l (Sl e cyle dbiliwall o cua g
Ol Alliy 5 golaall Solail 5 &5 lan oo, 480000,00 alia Ll o358 of Ll ¥ 2ailiunall (5T i g stiiall &5 Laall 5 puall oyad
Laili (S o3 o3 il aluall

Sy an plie e 3o ol plie dlle g el daf 2aadll « sl e ot dgall §siall Zisae o 202 8olall o] cuas
e Leaig¥! aie Zadlill iy g pcnll i yanally fo Ul adall o5l g yena s cpaill elof way Liads Zaysall

bl adiliwall of 5 eLoaia¥! sie adlill 245 punll @ ligyuanlly o 3N aiall @ligyns o i ¥ golaall Olail o cua
Jendll qyle mi Lo o Jauy ¥ af Ll puddll a3l ¥ 2addll Jas pudll afie & 20 gl @ Litwl Yoyl Jal ge alaall
sSdall

.&;mynrsgr.\ﬂiq@féqumyu)mwLusfmr_g)l,mguf@a%;thgHEMIQrapj
Lails Janiy sseall uwla ol G

Ll iyl

sl Wyl

Lilguils Lsunn Lile i a5 SlUliwY] LaSan o8

ity J s <l b

ilall zailiuall Jrani 54y o Lasd aid! (Sl auli g 00y g sunsell

il La ol o0 eleagd! Hlall GlitiwY) LaSan iay wlulall fulall el sdel diwlly el astll & LAl jus Tig
L LSl

e PN

Version francaise de la décision

Droit de préemption et frais récupérables : exclusion des honoraires d’avocat engagés a titre personnel par 'acquéreur évincé (CA. Casablanca 2025)

6/9


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/droit-de-preemption-et-frais-recuperables-exclusion-des-honoraires-davocat-engages-a-titre-personnel-par-lacquereur-evince-ca-casablanca-2025/

Jma

Il ressort des pieces du dossier que la demanderesse, Madame (S), a déposé une requéte introductive
d’instance en date du 14/12/2023, par laquelle elle expose étre copropriétaire indivise du bien immobilier
sis a Casablanca, quartier Koti, objet du titre foncier n® XXXX/C, et avoir eu connaissance que ses co-
indivisaires, dénommés (R) et (A), ont cédé l'intégralité de leurs droits indivis sur ledit bien, a hauteur
respectivement de 172800/26352 et 172800/13176, au profit de la défenderesse, la société (nommée) «
(m) », selon un acte de vente notarié en date du 18/10/2023, diment enregistré aupres de la
Conservation Fonciere de Casablanca le 07/11/2023.

Il ressort de ’examen dudit contrat que le prix global de la cession est fixé a 1.830.000,00 dirhams,
auxquels s’ajoutent les frais d’enregistrement au Conservateur de la propriété fonciere d’'un montant de
27.550 dirhams, les droits d’enregistrement d’'un montant de 73.295 dirhams, ainsi que les honoraires de
rédaction de 'acte notarié, arrétés a la somme de 24.000 dirhams, taxes comprises, conformément aux
usages professionnels en matiere de notariat, soit un montant total de 1.954.845,00 dirhams.

Dans le souci de préserver ses droits, la demanderesse a introduit une requéte aupres du Président du
tribunal sollicitant ’autorisation de consigner la somme précitée a titre d’offre réelle et sérieuse, et en
cas de refus de la défenderesse, de la déposer aupres de la Caisse du Tribunal. Un ordre a été rendu le
07/12/2023 autorisant cette procédure.

La société défenderesse « (m) » a été dument informée de la volonté de la demanderesse d’exercer son
droit de préemption et a accepté 1'offre réelle, percevant la somme de 1.954.845,00 dirhams par cheque
certifié n° 016217 AWH, tiré sur la banque Attijariwafa Bank. Les formalités relatives a la notification de
I’exercice du droit de préemption et a 1'offre réelle du prix et des frais apparents du contrat ont été
effectuées conformément a la loi, et dans les délais prévus par 'article 306 de la loi n° 39-08 relative au
Code des droits réels.

La défenderesse a ainsi accepté 1'offre réelle et a percu l'intégralité des sommes afférentes au prix de
vente, aux frais d’enregistrement, de conservation fonciére et aux honoraires notariaux.

En conséquence, la demanderesse sollicite qu’il soit ordonné a la défenderesse de comparaitre, que le
tribunal constate la validité de 1'offre réelle consignée au proces-verbal du 11/12/2023 dans le cadre du
dossier d’exécution n° 2023/6151/7849, et qu'’il soit jugé que Madame (S), fille de (A), est fondée a
exercer son droit de préemption sur les droits indivis susmentionnés inscrits au titre foncier n°® 7835,
acquis par la défenderesse en vertu de 1’'acte de vente notarié du 18/10/2023, avec toutes les
conséquences légales qui en découlent.

Elle sollicite également qu’il soit ordonné au Conservateur de la propriété fonciére de Casablanca
d’inscrire le jugement, des qu'il sera devenu définitif, en procédant a I'immatriculation des droits acquis
par préemption au nom de la demanderesse et a la radiation des droits de la défenderesse sur ledit titre
foncier, le tout assorti de 1’exécution provisoire et de la condamnation de la défenderesse aux dépens.

Ont été produits a I’appui de cette demande : une attestation de propriété, 1’acte de vente, la requéte
tendant a notifier la volonté d’exercer la préemption et 1'offre réelle, 'ordonnance judiciaire autorisant la
procédure, le proces-verbal de 1'offre réelle et une copie du cheque d’'un montant de 1.954.845,00
dirhams.

Lors de l'audience du 14/02/2024, la défenderesse a sollicité un renvoi pour jonction avec le dossier n°
2024/1201/347, inscrit au réle de ’audience du 21/02/2024 devant le magistrat rapporteur, Maitre El
Kadiri, au motif de 'unité des parties, des faits et de I'objet.

A l'audience du 28/02/2024, la demanderesse a produit une mise en demeure datée du 14/12/2023, une
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lettre de réponse et une copie du chéque, sollicitant leur jonction au dossier et le jugement
conformément a sa requéte.

Lors de I'audience du 20/03/2024, la défenderesse a fait valoir que les frais afférents au contrat ne se
limitaient pas aux seuls frais notariaux. Elle expose qu’elle ne dispose pas de connaissances juridiques
suffisantes et qu’elle a, de ce fait, 1égitimement fait appel a un avocat de renom, Maitre Mohamed
Hussein Tedlaoui, chargé de 1'assister dans toutes les opérations et démarches relatives a la transaction,
afin de sécuriser juridiquement 1’opération et de garantir ses droits, compte tenu de la situation juridique
complexe du bien, comprenant plusieurs locataires et des contraintes relatives a lI’évacuation, la
démolition et la reconstruction.

La défenderesse soutient que les honoraires de son avocat, s’élevant a 480.000,00 dirhams, ainsi que les
frais de courtage d’'un montant de 50.000,00 dirhams, constituent des frais inhérents a 1’acquisition du
bien, devant étre pris en charge par la demanderesse, en application de l'article 292 du Code des droits
réels.

Elle a versé au dossier les justificatifs des paiements effectués au profit de son conseil, des copies
certifiées des cheques et des quittances, et a sollicité le rejet des demandes de la demanderesse.

Lors de l'audience du 17/04/2024, la demanderesse a déposé une note en réplique, sollicitant le rejet des
moyens de la défenderesse et la confirmation de sa requéte initiale, produisant a cet effet la copie du
jugement rendu le 20/03/2024 dans le cadre du dossier n°® 2024/1201/347, constatant le rejet de la
demande de la défenderesse.

Lors de l'audience du 22/05/2024, la demanderesse a produit une copie du jugement rendu dans I’affaire
n° 2024/1402/143 en date du 08/04/2024, sollicitant sa jonction au dossier et le jugement conformément
a sa demande.

Apres cloture des débats et épuisement des procédures, il a été statué sur la cause.
Moyens d’appel

La société appelante a fondé son recours sur la violation des dispositions de 1'article 292 du Code des
droits réels. Elle soutient que le premier juge a omis de prendre en considération 1’ensemble des frais
afférents a la transaction, notamment les honoraires de 1’avocat et les frais de courtage, et que le
montant consigné par la demanderesse était inférieur au montant réel des frais supportés pour
I'acquisition du bien, s’élevant a 2.484.845,00 dirhams.

Elle demande en conséquence 1’annulation du jugement de premiere instance et, statuant a nouveau, le
rejet de la demande de la partie adverse, avec condamnation de celle-ci aux dépens.

Moyens en défense

Dans ses écritures déposées a 'audience du 11/03/2025, la demanderesse, représentée par son conseil, a
répliqué que la défenderesse ne conteste pas la régularité des formalités de préemption ni le paiement du
prix de vente et des frais apparents du contrat, incluant les frais de conservation fonciére, les droits
d’enregistrement et les honoraires du notaire.

Elle fait valoir que les honoraires de 1’avocat consulté par la défenderesse pour des prestations de conseil
juridique ne sauraient étre assimilés a des frais de contrat au sens de I'article 292 du Code des droits
réels, et qu’aucune disposition légale n’impose au bénéficiaire du droit de préemption d’assumer les frais
relatifs aux consultations juridiques du vendeur.
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La demanderesse soutient également que la défenderesse a déja introduit une action en paiement de ces
sommes dans le cadre de la procédure n° 2024/1201/347, et qu'il y a lieu de débouter ’appelante de
toutes ses demandes.

Motifs de la décision

Sur la forme :

L’appel ayant été formé dans les formes et délais légaux, il y a lieu de le déclarer recevable.
Sur le fond :

Il résulte de I'instruction de la cause que l’appelante reproche au jugement entrepris d’avoir violé les
dispositions de 'article 292 du Code des droits réels, au motif que la demanderesse n’aurait pas réglé
l'intégralité des frais afférents a I’acquisition du bien, notamment les honoraires de son avocat et les frais
de courtage.

Cependant, ces frais ne constituent pas des frais nécessaires a 1'établissement de 1’acte de vente ou des
dépenses utiles ou nécessaires a 'immeuble, au sens de 1'article précité. Ces dépenses ont été engagées
de maniere volontaire par 'appelante et ne sauraient en aucun cas étre imposées a la partie exercant son
droit de préemption.

Deés lors, les moyens de 1'appelante sont dénués de fondement et I’appel ne peut qu’étre rejeté.
Par ces motifs

La Cour, statuant publiquement, contradictoirement et en dernier ressort :

Sur la forme : Déclare 1'appel recevable.

Sur le fond : Rejette 1’appel, confirme le jugement entrepris et condamne I’appelante aux dépens.

Ainsi prononcé et rendu en audience publique le 15 avril 2025 par la Cour d’appel de Casablanca,
siégeant en sa formation ordinaire, sans changement de la composition de la formation de jugement.
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