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Source
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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur le régime juridique applicable a un bail
commercial a durée déterminée dont le preneur n'avait pas encore accompli la durée d'exploitation de
deux ans requise pour bénéficier du droit au renouvellement. Le tribunal de commerce avait prononcé la
résiliation du bail et 1'expulsion du preneur, considérant que le contrat était soumis aux regles du droit
commun des obligations.

L'appelant soutenait bénéficier de la protection du statut des baux commerciaux, arguant d'une part de
I'accomplissement de la durée de deux ans d'exploitation et, d'autre part, du versement d'une somme
qualifiée par lui de droit au bail I'exonérant de cette condition de durée. La cour d'appel de commerce
retient que la durée d'exploitation de deux ans, condition d'application du statut protecteur, doit étre
appréciée a la date de réception par le preneur du congé avec refus de renouvellement.

Deés lors que le congé avait été notifié avant 1'expiration de ce délai, le preneur ne pouvait se prévaloir du
droit au renouvellement. La cour écarte également le moyen tiré du versement d'une somme d'argent, en
relevant que le contrat la qualifiait expressément de dépot de garantie et non de droit au bail au sens de
la loi sur les baux commerciaux.

En l'absence des conditions d'application du statut, le bail demeure régi par le droit commun des
contrats, justifiant la résiliation a 1'échéance du terme. Le jugement est par conséquent confirmé en
toutes ses dispositions.
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