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Abstract

Mots clés

Renouvellement du bail, Loi n°® 49-16, Fixation
Théme judiciaire du loyer, Expertise judiciaire, Droit de

priorité du preneur, Désaccord sur les conditions
du nouveau bail, Démolition et reconstruction,
Demande nouvelle en appel, Dahir du 24 mai 1955,
Bail commercial

Renouvellement, Baux

Base légale

Article(s) : 135 - Dahir portant loi n°® 1-74-447 du 11
ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant le
texte du code de procédure civile (CPC)

Dahir du 2 chaoual 1374 (24 mai 1955) relatif aux
baux d’'immeubles ou de locaux loués a usage
commercial, industriel ou artisanal

Article(s) : 12 - 38 - Dahir n° 1-16-99 du 13 chaoual
1437 (18 juillet 2016) portant promulgation de la loi
n° 49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Source
Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a I'exercice du droit de priorité du preneur commercial évincé pour cause de
démolition et de reconstruction, la cour d'appel de commerce se prononce sur les modalités de fixation
judiciaire des conditions du nouveau bail. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du
preneur en fixant le loyer du local reconstruit sur la base d'un rapport d'expertise. L'appel principal du
preneur contestait le montant du loyer fixé, sollicitant une contre-expertise, tandis que 1'appel incident du
bailleur soutenait que le preneur était déchu de son droit pour avoir refusé les nouvelles conditions
financieres et présentait, pour la premiere fois en appel, une demande tendant a faire constater son refus
de contracter. La cour écarte la demande de contre-expertise, jugeant le rapport initial suffisamment
motivé quant aux éléments pris en compte pour 1'évaluation, tels que la localisation, la superficie et 1'état
d'inachévement du local. Elle retient ensuite que le désaccord du preneur sur les conditions financieres
proposées par le bailleur ne vaut pas renonciation a son droit de priorité. La cour rappelle que le preneur
est en droit de réintégrer les lieux en s'acquittant provisoirement de I'ancien loyer, dans l'attente d'une
fixation amiable ou judiciaire des conditions du nouveau bail, conformément aux dispositions applicables.
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Jma

La cour déclare par ailleurs irrecevable la demande du bailleur visant a faire constater son refus de
contracter, au motif qu'il s'agit d'une demande nouvelle présentée pour la premiére fois en appel. En
conséquence, les deux appels sont rejetés et le jugement est confirmé en toutes ses dispositions.
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