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Abstract
Théme

Bail, Commercial

Base légale

Article(s) : 143 - Dahir portant loi n°
1-74-447 du 11 ramadan 1394 (28
septembre 1974) approuvant le texte du
code de procédure civile (CPC)
Article(s) : 644 - Dahir du 9 ramadan
1331 (12 aout 1913) formant Code des
obligations et des contrats

Résume en francais

La Cour de cassation confirme qu’en matiére de bail commercial, un bailleur peut formuler en appel une
demande additionnelle de paiement des loyers ayant couru apres le jugement de premiere instance,
meéme s’il n’a pas lui-méme interjeté appel de ce jugement. En 1'espece, la société requérante, locataire
originelle, avait saisi la cour d’appel d’'une demande nouvelle tendant au paiement des loyers de la
période postérieure au prononcé du jugement initial. La Cour releve que cette demande est
indissociablement liée a la demande principale et qu’elle découle du méme contrat de bail, au sens de
l'article 143, alinéa 2, du Code de procédure civile, de sorte qu’elle ne constitue pas une remise en cause
des points déja définitivement tranchés.

Pays/Ville N° de décision
Maroc / Rabat 32

Type de décision Chambre
Arrét Commerciale
Mots clés

Trouble de jouissance du preneur, Bail d'immeuble, Demande
additionnelle en appel, Distinction entre trouble de fait et
trouble de droit, Exonération de garantie du bailleur pour
trouble de fait des tiers, Lien de connexité de la demande
additionnelle avec la demande principale, Loyers échus
postérieurement au jugement de premiere instance, Action
directe du preneur contre les tiers auteurs du trouble de fait,
Motivation des décisions de justice, Obligation de garantie du
bailleur, Obligation de paiement du loyer, Obligation de
réponse aux seuls moyens fondés, Recevabilité d'une demande
nouvelle en appel, Résiliation du bail, Trouble de fait causé par
des tiers, Non-respect de la procédure contractuelle de
résiliation, Absence d'appel préalable du créancier pour
former une demande additionnelle

Source
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S’agissant de 1'obligation de garantie incombant au bailleur, la Cour précise que I'article 644 du Dahir
des obligations et contrats impose au bailleur de garantir le preneur contre les « troubles de droit »,
c’est-a-dire 1'exigence de droits prétendus par un tiers sur la chose louée. En revanche, cette garantie ne
couvre pas les « troubles de fait », résultant d’une opposition matérielle de tiers ne prétendant pas a un
droit réel sur le bien. En 1’espéce, la locataire, apres avoir accédé aux lieux et commencé les installations,
s’était heurtée a I’hostilité du voisinage. La Cour rappelle qu'il lui appartenait de faire cesser ces troubles
de fait par les voies de droit ou de demander la résiliation du bail conformément aux clauses
contractuelles.

La Cour rejette le pourvoi, considérant d’une part que la recevabilité de la demande additionnelle de
loyers est fondée en droit et régulierement motivée et, d’autre part, que le bailleur n’est pas tenu d’une
garantie contre des troubles de fait imputables a des tiers. Les motifs adoptés par la cour d’appel sont
jugés suffisants et exempts de toute dénaturation. Ainsi, la cassation est écartée et la décision rendue par
la cour d’appel est définitivement confirmée.

Résume en arabe
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