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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine les conditions de 1'exception d'inexécution
opposée par le preneur. Le tribunal de commerce avait ordonné l'expulsion de ce dernier et sa
condamnation au paiement d'un arriéré locatif.

Le preneur appelant soulevait principalement son droit de retenir les loyers en vertu d'un jugement
antérieur l'autorisant a effectuer des réparations nécessaires aux frais du bailleur, ainsi que des vices de
procédure. La cour écarte ce moyen en retenant que le preneur ne justifie pas avoir réalisé les travaux de
réparation dont il se prévaut.

Elle fonde sa décision sur un rapport d'expertise judiciaire qui établit que les désordres persistaient et
qu'aucune dépense n'avait été engagée, privant ainsi le preneur du droit de compenser le colt desdits
travaux avec les loyers dus. La cour reléve également que les griefs de procédure n'étaient pas fondés, le
dossier ayant bien été communiqué au ministere public et le premier juge ayant statué dans les limites
des demandes ajustées par l'effet de la prescription et d'une demande additionnelle.

Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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Défaut de paiement des loyers : I'inexécution par le bailleur de son obligation d’entretien ne justifie pas la suspension du paiement lorsque le preneur n’a pas lui-méme effectué les
réparations autorisées en justice (CA. com. Casablanca 2024)
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